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Comune MAGGIORA Variante parziale n°03/2022
Provincia NOVARA LR 56/77 e s.m.i. - art.17 comma 5 lettera f)

1. PREMESSE

La Legge Regionale 5 dicembre 1977, n. 56 e s.m.i. (Tutela ed uso del suolo)’come
modificata dalla Legge Regionale 25 marzo 2013, n. 3, dalla Legge Regionalel2 agosto
2013 n. 17 e dalla Legge Regionale 11 marzo 2015, n. 3, stabilisce, al comma 2 dell’art.
17, che costituiscono varianti al PRG le modifiche degli elaborati, delle norme di
attuazione o di entrambi che, con riferimento agli ambiti oggetto di modifica, sono conformi
agli strumenti di pianificazione territoriale e paesaggistica regionali e provinciali, nonché ai
piani settoriali e ne attuano le previsioni; tali condizioni devono essere espressamente

dichiarate nelle deliberazioni di adozione e approvazione delle varianti stesse.

Inoltre, il comma 5 dell’art. 17 stabilisce che sono varianti parziali al PRG le modifiche che

soddisfano tutte le seguenti condizioni:

a) non variano l'impianto strutturale del PRG vigente, con particolare riferimento alle
modificazioni introdotte in sede di approvazione;

b) non modificano in modo significativo la funzionalita di infrastrutture a rilevanza
sovracomunale o comungue non generano statuizioni normative o tecniche a rilevanza
sovracomunale;

c) non riducono la quantita globale delle aree per servizi di cui all’articolo 21 e 22 per piu
di 0,5 metri quadrati per abitante, nel rispetto dei valori minimi di cui alla L.R.56/77
smi;

d) non aumentano la quantita globale delle aree per servizi di cui all’articolo 21 e 22per
piu di 0,5 metri quadrati per abitante, oltre i valori minimi previsti dalla L.R.56/77 smi;

e) non incrementano la capacita insediativa residenziale prevista all’atto
dellapprovazione del PRG vigente nei comuni la cui popolazione residente supera i
diecimila abitanti; non incrementano la predetta capacita insediativa residenziale in
misura superiore al 4 per cento, nei comuni con popolazione residente fino a diecimila
abitanti, con un minimo di 500 metri quadrati di superficie utile lorda comunque
ammessa,; tali incrementi sono consentiti ad avvenuta attuazione di almeno il 70 per
cento delle previsioni del PRG vigente relative ad aree di nuovo impianto e di
completamento a destinazione residenziale; l'avvenuta attuazione & dimostrata

conteggiando gli interventi realizzati e quelli gia dotati di titolo abilitativo edilizio;
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f)

9)

h)

non incrementano le superfici territoriali o gli indici di edificabilita previsti dal PRG
vigente, relativi alle attivita produttive, direzionali, commerciali, turistico-ricettive, in
misura superiore al 8 per cento nei comuni con popolazione residente fino a diecimila
abitanti, al 3 per cento nei comuni con popolazione residente compresa tra i diecimila
e i ventimila abitanti, al 2 per cento nei comuni con popolazione residente superiore a
ventimila abitanti;

non incidono sullindividuazione di aree caratterizzate da dissesto attivo e non
modificano la classificazione dell'idoneita geologica all’utilizzo urbanistico recata dal
PRG vigente;

non modificano gli ambiti individuati ai sensi dell’articolo 24, nonché le norme di tutela

e salvaguardia ad essi afferenti.
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2. SITUAZIONE URBANISTICA COMUNALE

Il Comune di MAGGIORA € dotato della seguente strumentazione urbanistica:

Piano Regolatore Generale Comunale approvato con D.G.R. n. 95-31876 del
07/02/1984.;

Variante strutturale 01 al vigente P.R.G.C. approvata con D.G.R. n. 89-21495 del
22.12.1992;

Variante strutturale02al vigente P.R.G.C. approvata con D.G.R. n. 04-24301 del
06.04.1998;

Variante strutturale 03al vigente P.R.G.C. approvata con D.G.R. n. 16-3688 del
16.04.2012;

Variante parzialeOlal vigente P.R.G.C. approvata con D.C.C. n. 13 del
12.07.2012, ai sensi dell’ex articolo n. 17 comma 7 della Legge Regionale n. 56/77
e s.m.i;

Variante parzialeO2al vigente P.R.G.C. approvata con D.C.C. n. 21 del
24.09.2015, ai sensi dell’ex articolo n. 17 comma 5 della Legge Regionale n. 56/77
e s.m.i;

Variante non variante al vigente P.R.G.C. approvata con D.C.C. n.30 del
15.09.2017, ai sensi dell’ex articolo n. 17 comma 12 lett.a) della Legge Regionale n.
56/77 e s.m.i;

Variante per correzione errore materiale al vigente P.R.G.C. approvata con
D.C.C. n.31 del 10.11.2020, ai sensi dell’ex articolo n. 17 comma 12 lett.a) della
Legge Regionale n. 56/77 e s.m.i;

I Comune di Maggiora ha approvato con delibera di Consiglio comunale n. 36 del
29.12.2022 laperimetrazione del centro e dei nuclei abitati ai sensi dell’art. 81 e
con i contenuti di cui allart. 12, comma 2 n. 5 bis) della Legge Regionale 56/1977 e

s.m.i.,
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3. LA TERZA VARIANTE PARZIALE AL P.R.G.C.

La presente terza variante parziale al P.R.G.C., soddisfacendo le condizioni di cui al

comma 2 e al comma 5, art. 17 della Legge Regionale 5 dicembre 1977, n. 56 come
modificata dalle LL.RR. 3/2013, 17/2013 e 3/2015, & da considerarsi come variante
parziale e come tale da approvarsi secondo le procedure fissate al comma 7, art. 17 della
L.R. 56/77 s.m.i.

Tale variante parziale, della quale la presente relazione illustrativa forma parte integrante,

viene redatta al fine di:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Modificare sia la destinazione d’uso di un fabbricato ubicato in zona Ar1
soggetto ad interventi di ristrutturazione edilizia con conservazione dei
volumi e scansioni tipologiche esterne dei manufatti aventi carattere
ambientale che quella dell’area destinata a parchi e giardini privati adiacente,
in aree destinate ad attrezzature pubbliche afferenti agli insediamenti
residenziali Sr.

Modificare la destinazione d’uso di un’area soggetta a restauro e/o
risanamento conservativo del tessuto edilizio in area destinata ad attrezzature
pubbliche afferenti agli insediamenti residenziali Sr.

Modificare I’area destinata a parchi e giardini privati in area Arl soggetta ad
interventi di ristrutturazione edilizia con conservazione dei volumi e scansioni
tipologiche esterne dei manufatti aventi carattere ambientale.

Eliminare la previsione di strada di accesso a lotti privati in area a prevalente
destinazione residenziale, in gran parte o totalmente edificata Brs.

Modificare I'area destinata a parchi e giardini privati in area destinata ad
attrezzature pubbliche afferenti agli insediamenti residenziali Sr.

Modificare porzione dell’area a prevalente destinazione residenziale di
completamento o di nuovo impianto con obbligo di dismissione gratuita per
attrezzature pubbliche afferenti agli insediamenti residenziali Sr in area a
prevalente destinazione residenziale di completamento o di nuovo impianto
Cr.
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7) Modificare porzione dell’area a prevalente destinazione residenziale di
completamento o di nuovo impianto in area a prevalente destinazione
residenziale, in gran parte o totalmente edificata Brs

8) Modificare I'area Arl soggetta ad interventi di ristrutturazione edilizia con
conservazione dei volumi e scansioni tipologiche esterne dei manufatti aventi
carattere ambientale in area destinata ad attrezzature pubbliche afferenti agli
insediamenti residenziali Sr.

9) Adeguare la normativa delle aree destinate ad attrezzature e impianti sportivi
e ricreativi per I'impiego del tempo libero Frp (area ex laghetti).

10)Modificare una parte dell’area a destinazione residenziale di completamento o
di nuovo impianto Cr in area a prevalente destinazione residenziale, in gran
parte o totalmente edificata Brs.

11)Trasformare un’area agricola E in area produttiva esistente Bp.

12)Modificare I'area destinata a parcheggio pubblico, in area a prevalente
destinazione residenziale, in gran parte o totalmente edificata Brs.

13)Presa d’atto autorizzazione ai sensi dell’art.208 del DLgs 152/2006 per la
realizzazione e gestione di una discarica per rifiuti inerti normata dall’art.31.7
Bpc (aree esistenti e confermate per I'esercizio dell’attivita estrattiva e la
trasformazione del prodotto estratto).

14)Presa d’atto autorizzazione ai sensi dell’art.208 del DLgs 152/2006 per la
realizzazione di un impianto di discarica per inerti D1 normata dall’art.31.13
(Attivita di stoccaggio rifiuti inerti — Loc. Fornaci)

15)Adeguare la normativa dell’area a prevalente destinazione residenziale di
completamento o di nuovo impianto Cr3.10

16)Prendere atto dell’esistenza di un fabbricato di proprieta del vicino comune di
Borgomanero ed un tempo utilizzato come colonia elioterapica per attribuire
all’area di pertinenza alla zona E in luogo dell’attuale zona El, tipica delle aree
collinari prevalentemente inedificate.

17)Adeguare puntualmente le NTA in relazione alla legislazione regionale e
statale sopravvenuta o abrogata senza modifica I'impianto generale
normativo e strutturale del vigente Piano regolatore.

18)Modificare I'articolo 31.7 con note integrative.
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PROPOSTA DI VARIANTE N°1

La figura sotto riportata (estratto della Tavola 5) mostra un’area normata in parte come
zona “soggetta al restauro conservativo e/o risanamento conservativo del tessuto edilizio o
dei manufatti di importanza storico-artistica e/o ambientale o documentaria con
I'eliminazione o riduzione degli elementi privi di tali caratteri 0 comunque non coerenti con
questi (Arl)’con sovrastante fabbricato diruto e in parte come “parchi e giardini privati”.
Recentemente entrambe le aree di proprieta privata sono state cedute al Comune per fini
sociali, pertanto necessita una trasformazione urbanistica dell’attuale destinazione in “aree
destinate ad attrezzature pubbliche afferenti agli insediamenti residenziali (Sr)’di superficie
territoriale pari a 844,00 m2. Sr e rispettivamente in aree ed edifici per attrezzature di

interesse comune “A” ed aree destinate a parcheggio “P”,

Estratto Tavola 5 variante parziale 02 al vigente Estratto Tavola 5v presente variante

P.R.G.C. approvata con D.C.C. n. 21 del 24.09.2015
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CENTRO STORICO

""" ]
Edﬂmm centro storico

- particolari architettonici da salvaguardare
e frril] da SalagUARdare

TIPI DI INTERVENTO

m aree soggette a piani di recuper

|:| edifici ed ares sogoette a ristrutturarione edilizia

M edfic ed aree sogoette a ristrutturazions interna con vincolo ambientale
|:|:| edific ed aree sogoette a restaur € risanarmento

aree da mantenene a verde di utilizze privato

IZI aree destinate a parcheggio

aree ed edificl a destinazione scolastica e scuola materna

III aree ed edifici ad attrezzature di interesse comune

anee destinate & verde pubiblioo

Documentazione fotografica area oggetto della presente variante

Norme di Attuazione: articolo 31.10.S
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PROPOSTA DI INTERVENTO N°2

La figura sotto riportata (estratto della Tavola 5) mostra un’area normata come zona
“soggetta ad interventi di ristrutturazione edilizia con conservazione dei volumi e scansioni
tipologiche esterne dei manufatti aventi carattere ambientale (Arl)” libera da strutture
edilizie .

L’Amministrazione Comunale, vista la vicinanza di edifici pubblici quali municipio — scuole
e chiesa parrocchiale, ha deciso di utilizzare I'area sopra citata come parcheggio pubblico,
pertanto necessita una trasformazione urbanistica dell’attuale destinazione in “aree
destinate ad attrezzature pubbliche afferenti agli insediamenti residenziali (Sr)” di

superficie territoriale pari a 130,00 m2.
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Estratto Tavola 5v presente variante

CENTRO STORICO

=
Edehmm centro storicn

®  particolar architettonici da salvaguardare
e frorit] da salvaguardare

TIPI DI INTERVENTO

E aree soggette a piani di recupero

|:| edifici ed aree sogoette a ristruthurazione edilizia
o 4 edfic ed aree sogoatte a ristrutturagions interna con vincolko ambientale

Djmwmammmammeﬁmmo

anee da manbenene a verde di utilizeo privato

IP—I amee destinate a parcheggio

aree ed edific a destinazione scolastica e scuola materna
aree ed edifici ad attrezzature di interssse comune

anee destinabe a verde pubblico

Documentazione fotografica area oggetto della presente variante

Norme di Attuazione: articolo 31.10
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PROPOSTA DI INTERVENTO N°3

La figura sotto riportata (estratto della Tavola 5) mostra un’area normata a parchi e giardini
privati.

E’ stata avanzata richiesta di poter trasformare la suddetta area al fine di recuperare il
fabbricato che insiste sulla stessa.

Pertanto la variante prevede il cambio di destinazione d’'uso da area a parchi e giardini
privati ad area “soggetta ad interventi di restauro conservativo e/o risanamento
conservativo del tessuto edilizio o dei manufatti di importanza storico-artistica e/o
ambientale o documentaria con l'eliminazione o riduzione degli elementi privi di tali

caratteri 0 comunque non coerenti con questi” (Arl), per una superficie pari a 319,00 m2.

[t
Estratto Tavola 5 variante parziale 02 al vigente P.R.G.C. approvata con D.C.C. n. 21 del 24.09.2015

- s\ / L/
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Estratto Tavola 5v presente variante

=
Edelmm centra storko

®  particolari architettonici da salvaguardare
e ot da Salvaguardare

TIPI DI INTERVENTO

aree soggette a piani di recupero

Ej edifici ed arse sopgette a ristrutiurazione edilizia

r x

% edfici ed aree s0gpete & ristrutturazions Interma con vincolo ambientale

D]eﬁdedareesoggmea restaunn & risanarmento
ange da mantenere a verde di utilizzo privato

EI aree destinate a parcheggio
aree ed adificl a destinazione scolastica e scunla materna

II' aree ed edificl ad attrezzature di Interesse comune

anee destinabe & verde pubblico

Documentazione fotografica area oggetto della presente variante

Norme di Attuazione: articolo 31.1 Ar (Centro Storico)

11
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PROPOSTA DI INTERVENTO N°4

La figura sotto riportata (estratto della Tavola 4.2) mostra un’area individuata come strada
di nuova realizzazione.

Poiché la proprieta su cui insiste la strada € un’unica proprieta servita da accessi gia
esistenti, la variante prevede I'eliminazione della stessa e la sua trasformazione in “area a
prevalente destinazione residenziale, in gran parte o totalmente edificate” (Brs), per una
superficie pari a 59,00 m2.

Estratto Tavola 4.2 variante parziale 02 al

vigente P.R.G.C. approvata con D.C.C. n.

21 del 24.09.2015

12
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Estratto Tavola 4.2v presente variante

r lperirretro comune

. J delimitazione centro abitato (legge 865/71)
;.m.ﬁu&
= = delimitazione centro abitato ( Codice della Strada)

;IIIIIIIIIF

LEGENDA TAVOLE 4

=essessPistgCiclabile

FASCE DI RISPETTO COMPORTANTI INEDIFICABILITA

|___lsradsle (LR.56/77 art. 27) ecorsi dacqua ( LR. 56/77 art. 20)
I:I drniteriale (L.R.56/77 art. 27 comma 6 )
: ------ ‘. da eletirodotto (D.M. 26/05/2008)
!_“_-i da pozzi idropotabili ( R.R. 15/R/2006)
CLASSI GEOLOGICHE
[ cuasser
CLASSE 11

I:I CLASSE ITIA
D CLASSE ITIB2
D CLASSE ITIB3
D CLASSE T1IB4

AREE DI INTERVENTO

I:l CENTRO STORICO Arl  ADDENSAMENTO COMMERCIALE Al (art 31.1)

- CENTRO STORICO Ar2 (art. 31.2)

- CENTRO STORICO Ar3 (art. 31.3)
I:l AREE A CAPACITA' INSEDIATIVA ESAURITA Brs (art. 31.4)
| |AREE DI COMPLETAMENTO ADENSITA RIDOTTA Cri (art. 31.5)
- AREE DI COMPLETAMENTO ADENSITA PIENA Cr2 (art. 31.5)
- AREE DI ESPANSIONE Cr3 (art. 31.5)
- LIMITE SOTTOAREA
- AREA PRODUTTIVA ESISTENTE Bp (art. 31.6)
I:l AREA PRODUTTIVA DI NUOVO IMPIANTO D (art. 31.8)
| l AREA PER ATTREZZATURE RICREATIVE Srp/Frp (artt. 31.10, 31.11)
- AREE DI CAVA Bpc (art. 31.7)
AREA AGRICOLA EDIFICABILE E (art. 31.9)

I:l AREA AGRICOLA INEDIFICABILE EI (art 31.9)

P: AREE A PARCHEGEO
A AREE ATTREZZATE

AREA DI SERVIZIO PUBBLICA ESISTENTE (art. 31.10)  [V: AREE AVERDE
[S: SCOUOLE

- AREA DI SERVIZIO PUBBLICA PREVISTA (art. 31.10)

V//A STOCCAGGIO RIFIUTI INERTI

b o

A ARCHEOLOGA INDUSTRIALE

B viiLa con PARED
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Documentazione fotografica area oggetto della presente variante

Norme di Attuazione: art. 31.4 Brs

14
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PROPOSTA DI INTERVENTO N°5

La figura sotto riportata (estratto della Tavola 5) mostra un’area normata a parchi e giardini
privati.

L’Amministrazione Comunale, visto I'adiacenza dell’area ad un parcheggio pubblico, ha
deciso di tale area come ampliamento del parcheggio pubblico esistente, pertanto
necessita una trasformazione urbanistica dell’attuale destinazione in “aree destinate ad
attrezzature pubbliche afferenti agli insediamenti residenziali (Sr)” di superficie territoriale
pari a 250,00 m2.

Estratto Tavola 5v presente variante

15
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CENTRO STORICOD

----- "
E delimitazione centro storkco

L particolari architettonici da salvaguardare
s friorit] dla saMVagUArdare

TIPI DI INTERVENTO

E aree soggette a piani di recupero
|:| edfic ed aree soggette a ristrutturazione edilizia
t/ﬁZ edficl ed aree sopoatte & ristrutturasions iNerma con vincolo amblentale

Djeﬁdmammgmar&ﬂmmeﬁmmo

"] e da mantenene a verde di utilizzo privato

lp—| aree destinate a parcheggio

aree ed edific a destinazione scolastica e scuola materna
aree ed edifici ad attrezzature di interesse comune

aree destinate a verde pubblico

==

Documentazione fotografica area oggetto della presente variante

Norme di Attuazione: art. 31.10 S

16
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PROPOSTE DI INTERVENTO N° 6 e 7

L’intervento n. 6 prevede la riduzione delle aree di servizio pubblica prevista S: scuole,
senza alcuna variazione della capacita edificatoria della zona Cr3.4. La superficie
interessata dalla variazione € pari a 1443 mq.

L’intervento n. 7 prevede di modificare della porzione di zona classificata come area di
espansione Cr3, di tipo residenziale, in area a capacita insediativa residenziale esaurita
Brs per una superficie pari a 947 maq.

Per entrambe le variazioni viene inoltre rimosso I'obbligo di intervento tramite S.U.E. con
la ridefinizione di sottoaree di tipo Cr3 da assoggettare a Permesso di costruire
convenzionato, il tutto senza modifica delle quantita edificatorie previste dal PRGC.

Estratto Tavola 4.2v presente variante

17
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r lperin'etro comune
—

!— Jdelimitazione centro abitato (legge 865/71) LEGENDA TAVOLE 4
;::::::::E delimitazione centro abitato ( Codice della Strada)

=esssesPisiaCiclabile

FASCE DI RISPETTO COMPORTANTI INEDIFICABILITA'

| J|5tracia|e ( LR.56/77 art. 27) e corsi d'aoqua ( L.R. 56/77 art. 29)

I:l dmiteriale (L.R.56/77 art. 27 comma 6 )

: ida eletirodotto (D.M, 29/05/2008)

CLASSI GEOLOGICHE

E CLASSET
CLASSEII
I:I CLASSE ITIA
D CLASSE ITIB2
D CLASSE ITIB3
D CLASSE ITIB4

AREE DI INTERVENTO

Ij CENTRO STORICO Arl  ADDENSAMENTO COMMERCIALE Al (art 31.1)

- CENTRO STORICO Ar2 (art. 31.2)

- CENTRO STORICO Ar3 (art. 31.3)

I:I AREE A CAPACITA' INSEDIATIVA ESAURITA Brs (art 31.4)

| |AREE DI COMPLETAMENTO A DENSITA RIDOTTA Crl (art 31.5)
- AREE DI COMPLETAMENTO A DENSITA PIENA Cr2 (art 31.5)

- AREE DI ESPANSIONE Cr3 (art. 31.5)

-I_IMITE SOTTOAREA

- AREA PRODUTTIVA ESISTENTE Bp (art. 31.6)
I:I AREA PRODUTTIVA DI NUOVO IMPIANTO D (art. 31.8)

| l AREA PER ATTREZZATURE RICREATIVE Srp/Frp (artt 31.10, 31.11)

- AREE DI CAVA Bpc (art. 31.7)

AREA AGRICOLA EDIFICABILE E (art. 31.9)

I:’ AREA AGRICOLA INEDIFICABILE EI (art. 31.9)

V: AREE AVERDE
AREA DI SERVIZIO PUBBLICA ESISTENTE (art 31.10) %P: L A R )

A: MREE ATTREZZATE
- AREA DI SERVIZIO PUBBLICA PREVISTA (art 31.10)

[S: SQUOLE
V//A STOCCAGGIO RIFIUTI INERTI

‘ PILONE

ﬂ ARCHEDLOGIA INDUSTRIALE

B v s conprco

ﬁ CAPPELLA
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Comune MAGGIORA Variante parziale n°03/2022
Provincia NOVARA LR 56/77 e s.m.i. - art.17 comma 5 lettera f)

Documentazione fotografica area oggetto della presente variante

Documentazione fotografica area oggetto della presente variante

Norme di Attuazione: art.31.5 Cr / 31.4 Brs
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Comune MAGGIORA Variante parziale n°03/2022

Provincia NOVARA LR 56/77 e s.m.i. - art.17 comma 5 lettera f)
PROPOSTA DI INTERVENTO N°8

La figura sotto riportata (estratto della Tavola 5) mostra un’area assoggettata a restauro
conservativo e/o risanamento conservativo del tessuto edilizio o dei manufatti di
importanza storico-artistica e/o ambientale o documentaria con I'eliminazione o riduzione
degli elementi privi di tali caratteri 0 comungue non coerenti con questi.

Con la presente variante, ’Amministrazione Comunale, ha deciso di utilizzare I'area sopra
citata come parcheggio pubblico, pertanto necessita una trasformazione urbanistica
dellattuale destinazione in “aree destinate ad attrezzature pubbliche afferenti agli

insediamenti residenziali (Sr)” di superficie territoriale pari a 454,00 m2.

Estratto Tavola 5v presente variante
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Comune MAGGIORA Variante parziale n°03/2022
Provincia NOVARA LR 56/77 e s.m.i. - art.17 comma 5 lettera f)

CENTRO STORICO

------ ]
E delimitazions centro storico

*  particolari architethonici da salvaguardare
e froriti da sabvaguardare

TIPI DI INTERVENTO

aree soggette a piani di recupero
I:::I edifici ed aree sopgette a ristrutturazione edilizia
% edfic ed aree sopoatte a ristrutturazions interma con vincolo ambientale

|:|:| edfici ed aree soggette a restaune & risanaments
anee da mantenene a verde di utilizze privato

III aree destinate a parcheggio
aree ed edificl a destinazione scolastica e scuola materma

III aree ed edificl ad attrezzature di interesse comune

free destinabe & verde pubblics

Documentazione fotografica area oggetto della presente variante

Norme di Attuazione: art.31.10 S

21



Comune MAGGIORA Variante parziale n°03/2022
Provincia NOVARA LR 56/77 e s.m.i. - art.17 comma 5 lettera f)

PROPOSTA DI INTERVENTO N°9

Adeguare la normativa delle aree destinate ad attrezzature e impianti sportivi e ricreativi

per 'impiego del tempo libero Frp (area ex laghetti).

Norme di Attuazione vigenti:
31.11. F

Frp

Aree destinate ad attrezzature e impianti sportivi e ricreativi per I'impiego del
tempo libero, attrezzature ricettive minime correlate alle attrezzature di cui
sopra, di tipo privato di cui all’art. 30.7delle presenti norme.

Il territorio maggiorese e caratterizzato dalla presenza di numerose strutture ed
aree attrezzate per la pratica di attivita sportive a vario livello, agonistico,
hobbistico e di svago.

Tali aree sono individuate nelle tavole di piano con opportuna simbologia che ne
evidenzia le particolari pratiche sportive su di esse attivate.

Le presenti norme individuano e determinano per tali aree le seguenti
prescrizioni:

AREE DI SVAGO (ex laghetti)

E’ consentito il mantenimento dei volumi esistenti con interventi di Mo,Ms, Rs,
Rc, Ris

Norme di Attuazione in variante:
31.11. F

Frp

Aree destinate ad attrezzature e impianti sportivi e ricreativi per I'impiego del
tempo libero, attrezzature ricettive minime correlate alle attrezzature di cui
sopra, di tipo privato di cui all’art. 30.7delle presenti norme.

Il territorio maggiorese e caratterizzato dalla presenza di numerose strutture ed
aree attrezzate per la pratica di attivita sportive a vario livello, agonistico,
hobbistico e di svago.

Tali aree sono individuate nelle tavole di piano con opportuna simbologia che ne
evidenzia le particolari pratiche sportive su di esse attivate.

Le presenti norme individuano e determinano per tali aree le seguenti
prescrizioni:

AREE DI SVAGO (ex laghetti)

E’ consentito il mantenimento dei volumi esistenti con interventi di Mo,Ms, Rs,
Rc, Ris

Per gli interventi di tipo N.I., C e Drs, il rapporto di copertura comprensivo
eventuali tettoie e bassi fabbricati, non potra superare il 20% della SF non
occupata dai fabbricati esistenti e con un solo piano fuori terra.

22



Comune MAGGIORA Variante parziale n°03/2022

Provincia NOVARA LR 56/77 e s.m.i. - art.17 comma 5 lettera f)
PROPOSTA DI INTERVENTO N°10

La figura sotto riportata (estratto della Tavola 4.2) mostra un’area a prevalente
destinazione residenziale di completamento o di nuovo impianto.

Poiché all'interno di quest’area Cr3.1 € presente una piccola proprieta posta in adiacenza
ad un’area normata dal vigente PRGC come area a prevalente destinazione residenziale,
in gran parte o totalmente edificata Brs, si ritiene opportuno omogeneizzare lintera

proprieta per una superficie pari a 1.290,00 m2.

i . P Vi

>°

Estratto Tavola 4.2v presente variante
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Comune MAGGIORA Variante parziale n°03/2022
Provincia NOVARA LR 56/77 e s.m.i. - art.17 comma 5 lettera f)

E:lperin'etro comune
I__-jdelimitazione centro abitato (legge 865/71) LEGENDA TA VOLE 4

aninnig

< delimitazione centro abitato ( Codice della Strada)

E T

=esssssPistaCiclabile

FASCE DI RISPETTO COMPORTANTI INEDIFICABILITA'

| J|5tracia|e ( LR.56/77 art. 27) ecorsi d'acqua ( L.R. 56/77 art. 29)

I:l dmiteriale (L.R.56/77 art. 27 comma 6 )

da eletirodotio (D.M. 29/05/2008)

da pozzi idropotabili { R.R. 15/R/2006)

CLASSI GEOLOGICHE

I:I CLASSET
CLASSEII
D CLASSE ITIA
D CLASSE ITIB2
D CLASSE ITIB3
D CLASSE ITIB4

AREE DI INTERVENTO

Ij CENTRO STORICO Arl  ADDENSAMENTO COMMERCIALE Al (art 31.1)
- CENTRO STORICO Ar2 (art. 31.2)
- CENTRO STORICO Ar3 (art. 31.3)
I:I AREE A CAPACITA' INSEDIATIVA ESAURITA Brs (art. 31.4)
| |AREE DI COMPLETAMENTO A DENSITA RIDOTTA Crl (art 31.5)
- AREE DI COMPLETAMENTO A DENSITA PIENA Cr2 (art 31.5)
- AREE DI ESPANSIONE Cr3 (art. 31.5)
-I_IMITE SOTTOAREA
- AREA PRODUTTIVA ESISTENTE Bp (art. 31.6)
I:I AREA PRODUTTIVA DI NUOVO IMPIANTO D (art. 31.8)
| l AREA PER ATTREZZATURE RICREATIVE Srp/Frp (artt 31.10, 31.11)
- AREE DI CAVA Bpc (art. 31.7)

AREA AGRICOLA EDIFICABILE E (art. 31.9)

I:’ AREA AGRICOLA INEDIFICABILE EI (art. 31.9)

V: AREE A VERDE
AREA DI SERVIZIO PUBBLICA ESISTENTE (art. 31.10) 4 REE DRG]

A: AREE ATTREZZATE

-AREA DI SERVIZIO PUBBLICA PREVISTA (art. 31.10) [S: SCUOLE

V//A STOCCAGGIO RIFIUTI INERTI

‘ PILONE

ﬂ ARCHEOLOGIA INDUSTRIALE

B vi s conprao

ﬁ ONPPELLA
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Comune MAGGIORA Variante parziale n°03/2022
Provincia NOVARA LR 56/77 e s.m.i. - art.17 comma 5 lettera f)

Documentazione fotografica area oggetto della presente variante

Norme di Attuazione : art.31.4 Brs

25



Comune MAGGIORA Variante parziale n°03/2022
Provincia NOVARA LR 56/77 e s.m.i. - art.17 comma 5 lettera f)

PROPOSTA DI INTERVENTO N°11

La figura sotto riportata (estratto della Tavola 4.3) mostra un’area a prevalente
destinazione agricola E.

In adiacenza € presente un’attivita produttiva che intende ampliare la propria attivita, per
tale motivo risulta necessario trasformare I'area agricole in area produttiva esistente Bp
per una superficie pari a 6.215,00 m2.

Zi

Estratto Tavola 4.3 variante parziale 02 al vigente P.R.G.C. approvata con D.C.C. n. 21 del 24.09.2015

Estratto Tavola 4.3v presente variante
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Comune MAGGIORA Variante parziale n°03/2022
Provincia NOVARA LR 56/77 e s.m.i. - art.17 comma 5 lettera f)

r lperin'etro comune

r-jdelimitazione centro abitato (legge 865/71) LEGENDA TA VOLE 4
;::::::::E delimitazione centro abitato ( Codice della Strada)

=esssssPistaCiclabile

FASCE DI RISPETTO COMPORTANTI INEDIFICABILITA'

| J|5tracia|e ( LR.56/77 art. 27) ecorsi d'acqua ( L.R. 56/77 art. 29)

I:l dmiteriale (L.R.56/77 art. 27 comma 6 )

i ida eletirodottn (D.M. 29/05/2008)

CLASSI GEOLOGICHE

I:I CLASSET
CLASSEII
D CLASSE ITIA
D CLASSE ITIB2
D CLASSE ITIB3
D CLASSE ITIB4

AREE DI INTERVENTO

Ij CENTRO STORICO Arl  ADDENSAMENTO COMMERCIALE Al (art 31.1)
- CENTRO STORICO Ar2 (art. 31.2)

- CENTRO STORICO Ar3 (art. 31.3)

I:' AREE A CAPACITA' INSEDIATIVA ESAURITA Brs (art. 31.4)

| |AREE DI COMPLETAMENTO A DENSITA RIDOTTA Crl (art 31.5)

- AREE DI COMPLETAMENTO A DENSITA PIENA Cr2 (art 31.5)

- AREE DI ESPANSIONE Cr3 (art. 31.5)

-I_IMITE SOTTOAREA

- AREA PRODUTTIVA ESISTENTE Bp (art. 31.6)
I:I AREA PRODUTTIVA DI NUOVO IMPIANTO D (art. 31.8)
| l AREA PER ATTREZZATURE RICREATIVE Srp/Frp (artt 31.10, 31.11)
- AREE DI CAVA Bpc (art. 31.7)
AREA AGRICOLA EDIFICABILE E (art. 31.9)

I:’ AREA AGRICOLA INEDIFICABILE EI (art. 31.9)

V: AREE A VERDE
AREA DI SERVIZIO PUBBLICA ESISTENTE (art. 31.10) <+)= REE DRG]

A: AREE ATTREZZATE

-AREA DI SERVIZIO PUBBLICA PREVISTA (art. 31.10) [S: SCUOLE

V//A STOCCAGGIO RIFIUTI INERTI

‘ PILONE

ﬂ ARCHEOLOGIA INDUSTRIALE

B vi s conprao

ﬁ ONPPELLA
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Comune MAGGIORA Variante parziale n°03/2022
Provincia NOVARA LR 56/77 e s.m.i. - art.17 comma 5 lettera f)

Documentazione fotografica area oggetto della presente variante

Norme di Attuazione : art. 31.6.1 Bp
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Comune MAGGIORA Variante parziale n°03/2022
Provincia NOVARA LR 56/77 e s.m.i. - art.17 comma 5 lettera f)

PROPOSTA DI INTERVENTO N°12

La figura sotto riportata (estratto della Tavola 4.2) mostra un’area destinata a parcheggio
pubblico.

E’ stata presentata richiesta, accolta dallAmministrazione Comunale, di trasformare tale
area in area a prevalente destinazione residenziale, in gran parte o totalmente edificata
Brs per una superficie pari a 253,00 m2.

Estratto Tavola 4.2v presente variante
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Comune MAGGIORA
Provincia NOVARA

r lperin'etro comune

!_ J delimitazione centro abitato (legge 865/71)
a e

delimitazione centro abitato ( Codice della Strada)

T

=essssePistaCiclabile

FASCE DI RISPETTO COMPORTANTI INEDIFICABILITA'

1 J|5traciale ( LR.56/77 art. 27) e corsi d'acqua ( L.R. 56/77 art. 29)

I:I dmiteriale (L.R.56/77 art. 27 comma 6 )

CLASSI GEOLOGICHE

I:I CLASSET
CLASSEII
I:I CLASSE ITIA
D CLASSE ITIB2
E CLASSE ITIB3
D CLASSE 11184

AREE DI INTERVENTO

E CENTRO STORICO Arl  ADDENSAMENTO COMMERCIALE Al (art 31.1)
- CENTRO STORICO Ar2 (art. 31.2)
- CENTRO STORICO Ar3 (art. 31.3)
I:I AREE A CAPACITA' INSEDIATIVA ESAURITA Brs (art. 31.4)
| |AREE DI COMPLETAMENTO A DENSITA RIDOTTA Crl (art. 31.5)
- AREE DI COMPLETAMENTO A DENSITA PIENA Cr2 (art 31.5)
- AREE DI ESPANSIONE Cr3 (art. 31.5)
-I_IMITE SOTTOAREA
- AREA PRODUTTIVA ESISTENTE Bp (art. 31.6)
I:I AREA PRODUTTIVA DI NUOVO IMPIANTO D (art. 31.8)
| | AREA PER ATTREZZATURE RICREATIVE Srp/Frp (artt 31.10, 31.11)
- AREE DI CAVA Bpc (art 31.7)

AREA AGRICOLA EDIFICABILE E (art 31.9)
I:’ AREA AGRICOLA INEDIFICABILE EI (art. 31.9)

AREA DI SERVIZIO PUBBLICA ESISTENTE (art. 31.10)

- AREA DI SERVIZIO PUBBLICA PREVISTA (art. 31.10)

V//A STOCCAGGIO RIFIUTI INERTT

Py

ﬂ ARCHEOLOGIA INDUSTRIALE

B Vi s con e

ﬁ CWPPELLA

A: AREE ATTREZZATE

V: AREE AVERDE
P: AREE A PARCHEGGEO
[S: SCUOLE
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Variante parziale n°03/2022
LR 56/77 e s.m.i. - art.17 comma 5 lettera f)

LEGENDA TAVOLE 4



Comune MAGGIORA Variante parziale n°03/2022
Provincia NOVARA LR 56/77 e s.m.i. - art.17 comma 5 lettera f)

Documentazione fotografica area oggetto della presente variante

Norme di Attuazione : art. 31.4 Brs
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Comune MAGGIORA Variante parziale n°03/2022
Provincia NOVARA LR 56/77 e s.m.i. - art.17 comma 5 lettera f)

PROPOSTA DI INTERVENTO N°13

Presa d’atto autorizzazione ai sensi dell’art.208 del DLgs 152/2006 per la realizzazione e

gestione di una discarica per rifiuti inerti normata dall’art.31.7 delle NTA vigenti.

Estratto Tavola 4.3v presa d’atto
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Comune MAGGIORA Variante parziale n°03/2022
Provincia NOVARA LR 56/77 e s.m.i. - art.17 comma 5 lettera f)

Documentazione fotografica area oggetto della presente variante

Norme di Attuazione : art. 31.7 Bpc
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Comune MAGGIORA Variante parziale n°03/2022

Provincia NOVARA LR 56/77 e s.m.i. - art.17 comma 5 lettera f)
PROPOSTA DI INTERVENTO N°14

Presa d’atto autorizzazione ai sensi dell’art.208 del DLgs 152/2006 con contestuale
variante al PRGC, per la realizzazione di una discarica per inerti D1, normata dall’art.31.13
(Attivita di stoccaggio rifiuti inerti — Loc.Fornaci) delle NTA vigenti.

Estratto Tavola 4.3v
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Comune MAGGIORA Variante parziale n°03/2022

Provincia NOVARA LR 56/77 e s.m.i. - art.17 comma 5 lettera f)
r:lperimetro comune
!_-jdelimitazione centro abitato (leage 865/71) LEGENDA TAVOLE 4
; "I:E: delimitazione centro abitato ( Codice della Strada)

==s=sesDistaCiclabile

FASCE DI RISPETTO COMPORTANTI INEDIFICABILITA

: J|5tracia|e (L.R.56/77 art. 27) e corsi d'acgua ( L.R. 56/77 art. 29)

I:' dmiteriale (L.R.56/77 art. 27 comma 6 )

CLASSI GEOLOGICHE

I:I CLASSEI
CLASSEII
I:I CLASSE ITIA
D CLASSE ITIB2
E CLASSE ITIB3
D CLASSE ITIB4

AREE DI INTERVENTO

E CENTRO STORICO Al ADDENSAMENTO COMMERCIALE Al (art 31.1)
- CENTRO STORICO Ar2 (art. 31.2)
- CENTRO STORICO Ar3 (art. 31.3)
|:| AREE A CAPACITA' INSEDIATIVA ESAURITA Brs (art. 31.4)
| |AREE DI COMPLETAMENTO ADENSITA RIDOTTA Cr1 (art. 31.5)
- AREE DI COMPLETAMENTO ADENSITA PIENA Cr2 (art. 31.5)
- AREE DI ESPANSIONE Cr3 (art. 31.5)
- LIMITE SOTTOAREA
- AREA PRODUTTIVA ESISTENTE Bp (art. 31.6)
|:| AREA PRODUTTIVA DI NUOVO IMPIANTO D (art. 31.8)
| | AREA PER ATTREZZATURE RICREATIVE Srp/Frp (artt. 31.10, 31.11)
- AREE DI CAVA Bpc (art. 31.7)

AREA AGRICOLA EDIFICABILE E (art. 31.9)
I:’ AREA AGRICOLA INEDIFICABILE EI (art. 31.9)

V: AREE AVERDE
AREA DI SERVIZIO PUBBLICA ESISTENTE (art 31.10) %P: AREE IR G0

A: PREE ATTREZZATE
- AREA DI SERVIZIO PUBBLICA PREVISTA (art. 31.10)

[S: SOUOLE
STOCCAGGIO RIFIUTI INERTI
‘ PILONE

ﬂ ARCHEOLOGIA INDUSTRIALE

I vius con e

ﬂ CAPPELLA
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Comune MAGGIORA Variante parziale n°03/2022
Provincia NOVARA LR 56/77 e s.m.i. - art.17 comma 5 lettera f)

Documentazione fotografica area oggetto della presente variante

Norme di Attuazione : art. 31.13 Attivita di stoccaggio rifiuti inerti — Loc.Fornaci
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Comune MAGGIORA Variante parziale n°03/2022

Provincia NOVARA LR 56/77 e s.m.i. - art.17 comma 5 lettera f)
PROPOSTA DI INTERVENTO N°15

Adeguamento normativo per I'area di espansione Cr3.10 con la rimozione dell’'obbligo di
intervento tramite S.U.E., senza modifica delle quantita edificatorie previste dal PRGC e
assoggettando il tutto a permesso di costruire convenzionato.

Estratto Tavola 4.2 variante parziale 02 al vigente P.R.G.C. approvata con D.C.C. n. 21 del 24.09.2015
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Comune MAGGIORA Variante parziale n°03/2022
Provincia NOVARA LR 56/77 e s.m.i. - art.17 comma 5 lettera f)

PROPOSTA DI INTERVENTO N°16

La variazione prende atto dell’esistenza di un fabbricato di proprieta del vicino comune di
Borgomanero ed un tempo utilizzato come colonia elioterapica per attribuire all’area di
pertinenza alla zona E in luogo dell’attuale zona EI, tipica delle aree collinari

prevalentemente inedificate.

Estratto Tavola 4.2v presente variante



Comune MAGGIORA Variante parziale n°03/2022
Provincia NOVARA LR 56/77 e s.m.i. - art.17 comma 5 lettera f)

E:Iperin'etro comune
'_ -j delimitazione centro abitato (legge 865/71) LEGENDA TA VOLE 4

g
delimitazione centro abitato ( Codice della Strada)

i

====s=s PistaCiclabile

FASCE DI RISPETTO COMPORTANTI INEDIFICABILITA'

I J'stradale ( LR.56/77 art. 27) e corsi d'acgua { L.R. 56/77 art. 29)

I:' amiteriale (L.R.56/77 art. 27 cormma 6 )

3 eletirodotto (D.M. 29/05/2008)

| da pozzi idropotabili ( R.R. 15/R/2006)

CLASST GEOLOGICHE

I:I CLASSEI
CLASSEII
I:I CLASSE ITIA
D CLASSE ITIB2
E CLASSE ITIB3
D CLASSE ITIB4

AREE DI INTERVENTO

E CENTRO STORICO Arl  ADDENSAMEMTO COMMERCIALE Al (art 31.1)
- CENTRO STORICO Ar2 (art. 31.2)
- CENTRO STORICO Ar3 (art. 31.3)
I:l AREE A CAPACITA' INSEDIATIVA ESAURITA Brs (art. 31.4)
| |AREE DI COMPLETAMENTO A DENSITA' RIDOTTA Crl (art. 31.5)
- AREE DI COMPLETAMENTO A DENSITA' PIENA Cr2 (art 31.5)
- AREE DI ESPANSIONE Cr3 (art. 31.5)
-I_IMITE SOTTOAREA
- AREA PRODUTTIVA ESISTENTE Bp (art. 31.6)
I:I AREA PRODUTTIVA DI NUOVO IMPIANTO D (art. 31.8)
| | AREA PER ATTREZZATURE RICREATIVE Srp/Frp (artt. 31.10, 31.11)
- AREE DI CAVA Bpc (art. 31.7)

AREA AGRICOLA EDIFICABILE E (art 31.9)
I:’ AREA AGRICOLA INEDIFICABILE EI (art. 31.9)

\V: AREE AVERDE
AREA DI SERVIZIO PUBBLICA ESISTENTE (art 31.10) 4}): REE DRI EGEC

A: AREE ATTREZZATE
- AREA DI SERVIZIO PUBBLICA PREVISTA (art. 31.10)

[S: SCUOLE
V//A STOCCAGGIO RIFIUTI INERTI
‘ PILONE

ﬂ ARCHEOLOGA INDUSTRIALE

B v coni PR

ﬁ CAPPELLA
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Comune MAGGIORA Variante parziale n°03/2022
Provincia NOVARA LR 56/77 e s.m.i. - art.17 comma 5 lettera f)

Documentazione fotografica area oggetto della presente variante

Norme di Attuazione : art. 31.9 Aree Agricole
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Comune MAGGIORA Variante parziale n°03/2022
Provincia NOVARA LR 56/77 e s.m.i. - art.17 comma 5 lettera f)

PROPOSTA DI INTERVENTO N°17
Trattasi di adeguamento normativo puntuale delle NTA in relazione alla legislazione
regionale e statale sopravvenuta o abrogata che comunque non modifica I'impianto

generale normativo e strutturale del vigente Piano regolatore.
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Comune MAGGIORA Variante parziale n°03/2022
Provincia NOVARA LR 56/77 e s.m.i. - art.17 comma 5 lettera f)
PROPOSTA DI INTERVENTO N°18

Integrare la normativa per le aree destinate a cava dismesse Bpc (art.31.7).

Norme di Attuazione vigenti:

31.7 Bpc

Il P.R.G.C. individua aree esistenti e confermate per I'esercizio dell'attivita estrattiva e la

trasformazione del prodotto estratto.

In tali aree I'esercizio dell’attivita estrattiva verra compiuto nel rispetto delle leggi statali e

regionali che regolano il settore, nonché del Piano delle Attivita Estrattive Provinciale

(P.A.E.P.)

Sulle superfici e sugli immobili esistenti sono ammessi, con permesso di costruire,

interventi di ristrutturazione e ampliamento ed eventuali nuovi edifici a condizione che:

- l'area coperta degli edifici in totale non sia superiore ad 1/3 del lotto ad essi
direttamente asservito;

- sia dimostrato che il lotto edificabile e servito da strada pubblica o privata ad uso
pubbilico;

- sia garantito tanto nei confronti delle parti di vecchio impianto che di quelle nuove,
adeguato rifornimento idrico ad uso industriale: ci0 puo essere possibile anche
mediante realizzazione di impianti di captazione delle acque profonde, purché dette
opere siano preventivamente approvate in sede Comunale, e non siano in contrasto
con i sistemi di irrigazione superficiale a servizio delle aree agricole, ovvero alle prese
per il rifornimento degli acquedotti;

- sia dimostrato che gli impianti vecchi e nuovi vengano dotati, se mancanti o ritenuti
insufficienti, di opportuni sistemi di depurazione di scarichi inquinanti, rispetto ai terreni
ed alle falde acquifere, all’atmosfera, ecc.: tali impianti dovranno essere ritenuti idonei
ed approvati dal competente Servizio di Tutela Ambientale dell’A.S.L. di appartenenza.

E’ possibile la realizzazione di impianti per I'abitazione del proprietario e/o del custode,

purché la superficie utile complessiva residenziale non superi i 150 mq. di superficie utile

lorda.

| terreni interessati dalle attivitd estrattive di cava attualmente attivi, dovranno essere

classificati per lotti distinti al fine di provvedere, prima dell'inizio della coltivazione di lotti

successivi, al rimodellamento e recupero ambientale di quelli gia esauriti. Tale recupero
ambientale dovra avvenire con il riporto di terreno vegetale che ne consenta
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I'attecchimento di specie arbustive ed erbacee, opportunamente seminate e piantumate, in
coerenza con le prescrizioni determinate dai procedimenti valutativi ed autorizzativi
rilasciati.

Per i terreni precedentemente interessati da attivitd a carattere estrattivo attualmente non
attivo, si consente I'esclusiva sistemazione dei lotti interessati come specificato al comma

precedente.

Norme di Attuazione in variante:

31.7 Bpc

Il P.R.G.C. individua aree esistenti e confermate per I'esercizio dell’attivita estrattiva e la

trasformazione del prodotto estratto.

In tali aree I'esercizio dell’attivita estrattiva verra compiuto nel rispetto delle leggi statali e

regionali che regolano il settore, nonché del Piano delle Attivita Estrattive Provinciale

(P.A.E.P)

Sulle superfici e sugli immobili esistenti sono ammessi, con permesso di costruire,

interventi di ristrutturazione e ampliamento ed eventuali nuovi edifici a condizione che:

- l'area coperta degli edifici in totale non sia superiore ad 1/3 del lotto ad essi
direttamente asservito;

- sia dimostrato che il lotto edificabile € servito da strada pubblica o privata ad uso
pubblico;

- sia garantito tanto nei confronti delle parti di vecchio impianto che di quelle nuove,
adeguato rifornimento idrico ad uso industriale: ci0 pu0 essere possibile anche
mediante realizzazione di impianti di captazione delle acque profonde, purché dette
opere siano preventivamente approvate in sede Comunale, e non siano in contrasto
con i sistemi di irrigazione superficiale a servizio delle aree agricole, ovvero alle prese
per il rifornimento degli acquedotti;

- sia dimostrato che gli impianti vecchi e nuovi vengano dotati, se mancanti o ritenuti
insufficienti, di opportuni sistemi di depurazione di scarichi inquinanti, rispetto ai terreni
ed alle falde acquifere, allatmosfera, ecc.: tali impianti dovranno essere ritenuti idonei

ed approvati dal competente Servizio di Tutela Ambientale dell’A.S.L. di appartenenza.
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E’ possibile la realizzazione di impianti per I'abitazione del proprietario e/o del custode,
purché la superficie utile complessiva residenziale non superi i 150 mqg. di superficie utile
lorda.

| terreni interessati dalle attivitd estrattive di cava attualmente attivi, dovranno essere
classificati per lotti distinti al fine di provvedere, prima dell’inizio della coltivazione di lotti
successivi, al rimodellamento e recupero ambientale di quelli gia esauriti. Tale recupero
ambientale dovra avvenire con il riporto di terreno vegetale che ne consenta
I'attecchimento di specie arbustive ed erbacee, opportunamente seminate e piantumate, in
coerenza con le prescrizioni determinate dai procedimenti valutativi ed autorizzativi
rilasciati.

Per i terreni perimetrati con apposita simbologia precedentemente-non piu interessati da
attivita a carattere estrattivo (scadenza, rinuncia, decadenza della concessione)
attualmente—non—attive, si consente l'esclusiva sistemazione deilotti-interessati come
specificato al comma precedente.

Per i fabbricati esistenti sono consentiti esclusivamente interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria.

Il successivo utilizzo delle aree e dei fabbricati per usi diversi da quelli previsti nella
originaria concessione per l'attivita estrattiva, deve essere preordinato a specifica variante
al vigente Piano Regolatore, escludendo in ogni caso impianti di trattamento con recupero,

depositi e, o valorizzazione di rifiuti.
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4. ADEMPIMENTI DI CUI AL D. Lgs. 152/2006 e s.m.i.

Ai sensi del comma 8, art. 17 della L.R. 56/77 s.m.i., la presente variante deve
essere sottoposta a verifica preventiva di assoggettabilita alla VAS, non ricadendo

nei casi di esclusione previsti al comma 9, art. 17 L.R. 56/77 s.m.i.

Tale verifica viene svolta dal comune di MAGGIORA secondo le specifiche
disposizioni definite a mezzo D.G.R. 9 giugno 2008, n. 12-8931 “D. Igs. 152/2006 e s.m.i.
“‘Norme in materia ambientale” - Primi indirizzi operativi per I'applicazione delle procedure
in materia di Valutazione ambientale strategica di piani e programmi” come modificata
dalla D.G.R. 29 febbraio 2016, n. 25-2977 “Disposizioni per l'integrazione della procedura
di valutazione ambientale strategica nei procedimenti di pianificazione territoriale e
urbanistica, ai sensi della legge regionale 5 dicembre 1977, n. 56 (Tutela ed uso del

suolo)”.

E stato pertanto redatto il “Documento tecnico per la verifica di assoggettabilita alla
valutazione ambientale strategica”, che permette di avviare la fase della verifica
preventiva di assoggettabilita alla valutazione ambientale strategica della presente
variante, al fine di accertare preliminarmente nelle fasi iniziali la necessita o meno
dell’espletamento del procedimento di VAS in relazione alla significativita degli effetti

ambientali previsti dalla variante stessa.

Come indicato al punto 1.4 dell’Allegato | alla D.G.R. 29 febbraio 2016, n. 25-2977, |l
documento tecnico di verifica e stato predisposto secondo [larticolazione indicata
dall’Allegato | del d. Igs. 152/2006 ed é finalizzato all’analisi e alla valutazione della
rilevanza dei probabili effetti, nonché delle ricadute che si possono determinare a seguito

dell'attuazione della variante parziale in oggetto.

La D.G.R. 29 febbraio 2016, n. 25-2977 prevede poi, dato che la fase preventiva di
verifica di assoggettabilita alla VAS non € dettagliatamente disciplinata per legge, due
possibili schemi procedurali alternativi relativi alliter da seguire per pervenire

all’'approvazione delle varianti parziali aventi le seguenti caratteristiche:
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1.

Nel

lo schema procedurale “in maniera contestuale” prevede [lintegrazione dello
svolgimento della fase di verifica di assoggettabilita alla VAS, da svolgere
contemporaneamente alla fase di pubblicazione ai fini urbanistici. Tale schema
consente una gestione ottimale dei tempi del processo di valutazione e
approvazione; va detto tuttavia che, qualora dalla fase di verifica emergesse la
necessita di modificare in modo sostanziale gli elaborati della variante o del
piano, €& necessario che il Comune provweda ad una seconda fase di
pubblicazione per consentire la presentazione di eventuali nuove osservazioni;

lo schema procedurale “in sequenza” prevede che il Comune espleti la fase di
verifica prima della fase di pubblicazione. Tale schema risulta consigliabile nei
casi di proposte di varianti o piani dai piu complessi risvolti ambientali in
guanto, a fronte di un allungamento delle tempistiche di approvazione, si evita
di dover ripubblicare, a seguito dell’adozione del provvedimento di verifica.

caso della presente variante si preferisce lo schema procedurale “in

maniera contestuale”, che viene riportato come estratto dalla D.G.R. 29 febbraio
2016, n. 25-2977.
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J.1. Procedimento integrato per |'approvazione delle Varlanti parziall al PRG: fase di verifica di

Il Comune adotia la vanante pazise P va dal d por la Lass di verifica VAS (DCC)
s Il commna trasmatie la vanante Il comune rasmaetts la vananse
E ° 1 comure pubblica la parziak o i documenio o verifica al | parziale e il documento di verdica alla
= variante oz par soggetti con compstenza amblantale | Provincia o alla Citth mevopolitana che
5 3 g 15415 9g per e che Fviano | pareri entro | successivi | entro 45 gg formula § parere anche ai
5 g 5 osservazioni 30 gg dadla data del ricevimento lini dalia verfica di VAS
B
= g - ¥ caso i sikeegio iter prooede
E g § La fase di verica o assoggetiabaing, sl conclude con | del prov i verifica da parta
= 2 -3 dell autoeita comunale competente, che tiene conto dei pareri trasmessi dai soggetti con competeraa
e amberak; in caso d necassta di avwio dela tase di valutazione walzza gl esmanti fomet dal t con
o $090@
E competanza ambientale consultati per svelgere la spedficazione dei corenuti del rapporto ambieontale. Il
provvedimento & reso pubbliico sul silo nforrmatico dal Comune (a1 12.¢c5.d s 152/2006)

NO VALUTAZIONE

|l con=igho comunale controdeduce alle osservancre, da atio
di avar racapito il parera della Provincia o delia Cma
metropolitana e le eventuali prescriziond formulate con il
pravwedimento di veellica & approva la varsee con
delberazione (DCC) entro 30 gg dallo scadere del tenmine
dells pubblicaziont *

S| YALUTAZIONE

Il comuna adotta la vanante pasziade. comprensiva del
rapporto ambientals & dells sintesi non tecnics,
controdeducendo ale caservazion| & recapendo b

La variante entra in vigore con la pubblicazione della
dalberazione d approvazcne sl Bolletting ufficale della
Regione ed & esposta in pubblica visione sul sito del comune
@ trasmaessa ala Regione @ alla Provincia o aka Cina

mrﬁimm entro 10 49 dalfumo\'xlcm

indicazioni della Provindia o dela Cea metropoltana
(DCC) *

, s
Il comune comunica

I'avvenuta pubblcazione o ko
modalita di accesso al
document, i scggetti
competent] in matecis

ambientale che entro 60 gg

Il comune pubblica la
varanie paszede || HA & la
=intesi non tecnica per 60 gy
per be assaevaziont In menio

agh effetti amblentali
wc?‘t;vine fissato dal Digs SSprmono Nl parece &
152/2006) : competaraa in merito agh

efettl amblentall (ermine
o Nissato dal Digs. 152/2006)
L'autorita comunale competente per la VAS emette il
parere motivato entro 90 gg dal termre dele
corsultazioni
I Comune, procade alla revisions dad pano, ancha al sens:
dellarn. 15, comma 2 del d.lgs. 1522005, @ predispone gl
wlabarad per lapprovazione, compransiy| delia dichiarazicos
di sintesi @ del piano d monitoeagoio

I consgio comursale, di alto & aver mecepilo il paress della

Provincia o dala Cisa metropoltana @ di avar %nuto conto

del parere motivato e approva la vatiante con deliberazions
({DCC)

La variante entra in vigore con ia pubblicazione della
dalbarazions A approvazone sl Bclletting ufficale della
Regiore ed ¢ espesto in pubblica visiona sul sito del
comune e rasmasso alla Ragions e alla Provincia o aka
Citta meropclitana entro 10 29 dal'approvazione

assoggettabilita e pubblicazione “in maniera contestuale ™

In relazione alla presente variante, vengono individuati i seguenti soggetti competentiin

materia ambientale da consultare al

fine della decisione circa

I'assoggettabilita

dellavariante in oggetto al processo di valutazione ambientale strategica (VAS):

e Provincia di Novara — Servizio Ambiente

e ARPA Piemonte - Dipartimento Territoriale Piemonte nord-ovest

e A.S.L. NO - Servizio Igiene e Sanita Pubblica
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5. PREVISIONI INSEDIATIVE E CENTRI E NUCLEI ABITATI

Il comma 6 dellart. 17 della L.R. 56/77 e smi prescrive che “le previsioni insediative,
oggetto di variante parziale, devono interessare aree interne o contigue a centri 0 nuclei
abitati, comunque dotate di opere di urbanizzazione primaria collegate funzionalmente con
quelle comunali o aree edificate dismesse o degradate o da riqualificare anch’esse dotate
di opere di urbanizzazione primaria collegate funzionalmente con quelle comunali. A tal
fine gli elaborati della variante comprendono una tavola schematica delle urbanizzazioni
primarie esistenti negli ambiti oggetto di variante. Le previsioni insediative, oggetto di
variante parziale, devono risultare compatibili o complementari con le destinazioni d’uso

esistenti”.

Il comma 2 dell'art 76bis della L.R.07/22 prescrive che ‘Tincremento di cui al comma 1,
oltre a quanto gia previsto dall' articolo 17, comma 6, della legge regionale 56/1977 , puo
riguardare anche aree non interne e non contigue a centri 0 nuclei abitati purché sia
contemporaneamente:

a) relativo a superficie gia individuata cartograficamente dal PRGC quale area destinata
alle attivita produttive, direzionali, commerciali, turistico-ricettive o contiguo alla medesima
superficie;

b) strettamente correlato all'ampliamento e riorganizzazione di un‘attivita esistente e
insediata nelle aree di cui alla lettera a) da almeno tre anni;

c) non eccedente il 50 per cento dell'originaria superficie fondiaria di cui alla lettera a);

d) qualora previsto su istanza di un proponente, espressamente revocabile nel caso non
sia stato dato inizio dei lavori ai sensi dell' articolo 49, comma 5, della legge regionale

56/1977 entro tre anni dall'approvazione;

La Variante in oggetto rispetta le disposizioni normative che la caratterizzano quale
Variante Parziale, in conformita all'art. 17 comma 6 della L.R. 56/77 s.m.i e all'art.76 bis
comma 2 della L.R.07/22 nelle quali si afferma che:

e Le aree in variante sono dotate di opere di urbanizzazione esistenti e di ottima

accessibilita alla viabilita pubblica.
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e |l Comune di MAGGIORA ha approvato con delibera di Consiglio comunale n. 36
del 29.12.2022 la perimetrazione del centro e dei nuclei abitati ai sensi dell'art.
81 e con i contenuti di cui allart. 12, comma 2 n. 5 bis) della Legge Regionale

56/1977 e s.m.i.,

Inoltre dal’esame della tavola “Individuazione perimetrazione del centro abitato e dei
nuclei abitati ai sensi dell'art. 12 comma 2 n. 5bis e art. 81 della L.R. 05.12.1977, n. 56 e
s.m.i.” adottata con la suddetta D.C.C.si evidenzia come le aree oggetto di variante al

siano interne alla perimetrazione del centro abitato e quindi coerenti con il comma 6, art.

17 L.R. 56/77 e s.m.i.
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6. PROSPETTI NUMERICI

Il comma 7, art. 17 L.R. 56/77 smi richiede che la deliberazione di adozione della variante
contenga un prospetto numerico dal quale emerge la capacita insediativa residenziale del
PRG vigente, nonché il rispetto dei parametri di cui al comma 5, lettere c), d), e) e f)
dellart. 17 della L.R 56/77 smi, riferito al complesso delle varianti parziali
precedentemente approvate e a eventuali aumenti di volumetrie o di superfici assentite in

deroga.

Le relative valutazioni sono riportate nel seguito.

La presente variante non modifica la quantita globale di aree per servizi di cui agli artt. 21

e 22 della L.R. 56/77 smi rispetto al PRGC vigente e al complesso delle varianti parziali

precedentemente approvate e a eventuali aumenti di volumetrie o di superfici assentite in

deroga in quanto ['oggetto di Variante non é relativo ad alcun tipo di standard art. 22 e 24.
Abitanti n°1.729

L’area complessiva dei servizi pubblici prevista nella Variante strutturale 03al vigente
P.R.G.C. approvata con D.G.R. n. 16-3688 del 16.04.2012 ammonta a mq.62.371,00
mq.62.371,00 : 1.729 = mg/ab.36,07

L’area complessiva dei servizi pubblici prevista nella Variante parziale 02al vigente
P.R.G.C. approvata con D.C.C. n. 21 del 24.09.2015, ai sensi dell’ex articolo n. 17 comma
5 della Legge Regionale n. 56/77 e s.m.i ammonta a mg.63.211,00

MQq.63.211,00 : 1.729 = mq/ab.36,55

L’area complessiva dei servizi pubblici prevista nella presente Variante parziale al vigente
P.R.G.C., ai sensi dell’ex articolo n. 17 comma 5 della Legge Regionale n. 56/77 e s.m.i
ammonta a mg.63.229,00

MQq.63.229,00 : 1.729 = mq/ab.36,56

Risultano quindi soddisfatte le condizioni previste ai punti c), d) del comma 5, art. 17 L.R.
56/77 smi.

La presente variante non modifica la capacita insediativa residenziale prevista all’atto

dell’approvazione del PRGC vigente e al complesso delle varianti strutturali/parziali

precedentemente approvate e a eventuali aumenti di volumetrie o di superfici assentite in
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deroga, in quanto l'ogqgetto di Variante prevede esclusivamente stralci di porzioni delle

stesse, e quindi soddisfa la condizione prevista al punto €) comma 5, art. 17 L.R.56/77

sSmi.

Capacita Insediativa Residenziale del piano ( ante variante)

AMBITO ST DT SLP SC ALL AB
Crl 38.292 0,17 6.509 3.254 43 130
Cr2 9.450 0,27 2553 1.27/6 17 51
Cr3.1 52.067 0,07 3.644 1.822 24 73
Cr3.2 4.880 0,20 976 488 7 20
Cr3.3 8.405 0,20 1.681 840 11 34
Cr3.4 15.600 0,20 3.120 1.560 21 62
Cr3.5 7496 0,20 1500 750 10 30
Cr3.6 5.000 0,20 1.000 500 7 20
Cr3.7 24.665 0,20 4.933 2466 33 99
Cr3.8 7130 0,20 1426 713 10 29
Cr3.9 3.270 0,20 654 327 4 13
Cr3.10 3.990 0,20 798 399 S5 16

TOTALE 180.245

28.794 14.395192 577

Capacita Insediativa Residenziale del piano (post variante)

AMBITO ST DT SLP SC ALL AB
Crl 37.002 0,17 6.292 3.157 42 120
Cr2 9.450 0,27 25531276 17 51
Cr3.1 52.067 0,07 3.644 1.822 24 73
Cr3.2 4.880 0,20 976 488 7 20
Cr3.3 8.405 0,20 1.681 840 11 34
Cr3.4 14.626 0,20 2.925 1.462 19 58
Cr3.5 7496 0,20 1500 750 10 30
Cr3.6 5.000 0,20 1.000 500 7 20
Cr3.7 24.665 0,20 4.933 2466 33 99
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Cr3.8 7.130 0,20 1426 713 10 29
Cr3.9 3.270 0,20 654 327 4 13

Cr3.10 3.990 0,20 798 399 S5 16
TOTALE 180.245 28.38214.200189568
NOTA:

| parametri adottati sono 150 m2 lordi/alloggio - 50 m2 lordi/abitante

La presente variante modifica un ambito ubicato ai marqgini dell’edificato ma con

destinazione agricola in “Aree a preminente destinazione produttiva esistenti che si

confermano nella loro ubicazione (art. 31.6.1 Bp delle NTA)”, pari ad una superficie

territoriale di 6.215,00 mq; incrementando le superfici territoriali relative alle attivita

produttive, direzionali, commerciali, turistico - ricettive del PRGC vigente (165.652,00 m2)

per un valore inferiore al 8% (13.252,16m2).

Pertanto la superficie territoriale complessiva delle aree per attivita produttive, direzionali,
commerciali, turistico-ricettive passa da 165.652,00 m2 a 171.867,00 m2.
L’incremento massimo di superficie territoriale ammesso al punto f) del comma 5dell’art.
17 della L.R. 56/77 e s.m.i. € pari al 8%: risulta quindi :

165.652,00 m2 + 8% = 178.904,16 m2 >171.867,00 m2

Risultano quindi soddisfatte le condizioni previste al punto f) del comma 5,art. 17 L.R.
56/77 smi.
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7. VALUTAZIONE DEL CONSUMO DI SUOLO GLOBALE

L’art. 31 del nuovo PTR stabilisce, al comma 10, che “In assenza della definizione delle
soglie di cui al comma 8 le previsioni di incremento di consumo di suolo ad uso insediativo
consentito ai comuni per ogni quinquennio non possono superare il 3% della superficie

urbanizzata esistente.”

Si riporta per estratto la tabella di cui al documento “Monitoraggio del consumo di suolo in
Piemonte” redatto dalla Regione nel 2022 che indica le componenti che concorrono a
definire il consumo di suolo totale e valuta: il consumo di suolo da superficie
infrastrutturata (CSl), il consumo di suolo da superficie urbanizzata (CSU) e il consumo di

suolo reversibile (CSR).

L’aggregazione tra il consumo da superficie infrastrutturata e il consumo da superficie
urbanizzata costituisce il consumo di suolo irreversibile (CSCI), che unito al consumo

reversibile determina il consumo di suolo complessivo (CSC).

Comune Sup [ha] csu Ccsl CSR CsC
ha % ha % ha % ha %
Maggiora 1.066 105 9,82 13 1,22 10 092 128 11,97

Con la Variante strutturale n°03 approvata in data antecedente al sopracitato documento
redatto dalla Regione Piemonte il consumo di suolo risulta di ha 105,00, ne deriva pertanto
che allo stato attuale vi sono 31.500,00 m2 di superficie passibile di “incremento di
consumo di suolo ad uso insediativo” nel quinquennio 2020/2025 - (CSU = 1.050.000,00
m2 x 0,03).

Con la presente variante il consumo di suolo risulta pari a 6.215,00m2, pertanto a seguito
della presente variante si verifica un consumo di suolo complessivo pari a 6.215,00 m2<

31.500,00m2

La presente variante & compatibile con I’art. 31 del nuovo PTR.
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8. COERENZA CON LA PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATA

L’analisi della coerenza della presente Variante con gli strumenti di programmazione e
pianificazione, alle scale territoriali regionale e provinciale, € rivolta all'individuazione di
eventuali discrepanze fra orientamenti di programmazione strategica e di tutela ambientale

ai vari livelli di governo del territorio.

Particolare attenzione e stata posta alla valutazione integrata e ad una verifica

dell’efficacia e della funzionalita della Variante rispetto al contesto territoriale.

A tale proposito verranno valutati e confrontati gli obiettivi e le scelte della Variante con i
seguenti Piani:
e Nuovo Piano Territoriale Regionale, approvato con DCR n. 12-29783 del
21/07/2011;
e Nuovo Piano Paesaggistico Regionale, approvato con D.C.R. n. 233-35836 del 3
ottobre 2017;
e Piano Territoriale di Coordinamento della Provincia di Vercelli, approvato dal
Consiglio Regionale con D.C.R. n. 240-8812 e adeguato al Piano Regionale di
Tutela della Acque (PTA ) con D.C.P. n. 138 del 23/11/2013.

8.1 Il Piano Territoriale Regionale (PTR)

Il PTR definisce gli indirizzi generali e settoriali di pianificazione del territorio della Regione
e provvede al riordino organico dei piani, programmi e progetti regionali di settore.

Il PTR individua i caratteri territoriali e paesistici e gli indirizzi di governo del territorio.

In conseguenza della sua valenza paesistica e ambientale il PTR contiene vincoli specifici
a tutela di beni cartograficamente individuati e prescrizioni vincolanti per gli strumenti
urbanistici, nonché direttive e indirizzi per i soggetti pubblici locali.

In concreto il PTR individua le aree di tutela per le quali non sono possibili interventi che
ne alterino le -caratteristiche, gli interventi ammessi, le limitazioni per particolari
trasformazioni e le azioni strategiche per le quali bisogna attivare concrete iniziative di
progettazione.

Il PTR rappresenta, in sintesi, il documento per determinare le regole per il governo delle

trasformazioni territoriali in un quadro di coerenze definite e di obiettivi specificati.
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Il nuovo Piano Territoriale Regionale (PTR), approvato con D.C.R. n. 122-29783 del21

luglio 2011, prevede il totale rinnovo dei contenuti, degli strumenti e delle politiche

territoriali del vigente PTR.

Esso identifica la seguente gerarchia strumentale:

Quadro di governo del territorio (Qgt): definito il contenitore degli strumenti,

costituisce il riferimento per l'interazione e la co- pianificazione con gli enti locali,

garantendo l'organicita dei processi decisionali. Il Qgt contiene 3 distinti strumenti:

a)

b)

c)

Il Documento strategico territoriale (Dst): ha prevalente contenuto di carattere
socio — economico e territoriale per la Governance nell’ambito di visioni, obiettivi
e politiche coordinate, delle programmazioni e pianificazioni di tutti i settori, dei
progetti integrati regionali e transregionali, della progettualita dello sviluppo
locale.

I Piano Territoriale Regionale (PTR): rappresenta il riferimento, anche
normativo, per la pianificazione alle diverse scale; al suo interno sono esplicitati,
i fattori, i valori, le limitazioni e le relazioni di lunga durata che condizionano i
processi di trasformazione. Il PTR € lo strumento che interpreta la struttura
dellintero territorio, riconosce gli elementi ecologici, paesaggistici, culturali,
socioeconomici, insediativi, infrastrutturali e urbanistici caratterizzanti le varie
parti del territorio regionale e individua le potenzialita che possono derivare dalle
loro interazioni e sinergie.

Il Piano Paesaggistico Regionale (PPR), che garantisce il rispetto prioritario del

patrimonio paesaggistico.

I nuovo PTR basa la sua analisi conoscitiva ed interpretativa del territorio sul

Quadro di riferimento strutturale (Qrs):

1)

2)

3)

Analizza le componenti “patrimoniali” costituite da quanto di materiale e
immateriale sia depositato sul territorio e lo caratterizza durevolmente, come
risultato di processi di medio e lungo periodo.

Considera le dinamiche in atto e le progettualita territoriali e settoriali in
relazione alle regole di trasformazione di lungo periodo proprie dei vari territori.
Individua i sistemi territoriali e funzionali di livello regionali come “Ambiti
territoriali sovracomunali nei quali si integrano la dimensione ambientale, quella

sociale e quella economica ed esprimono sistemi di creazione del valore”
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4) Riconosce le reti di connessione materiale (infrastrutture) e intangibili (funzionali,

organizzative, pattizie) che legano tra loro i luoghi e i soggetti pubblici e privati ai
vari livelli del territorio.

Il territorio regionale e analizzato secondo una logica scalare.

Si parte dal livello dei sistemi locali per passare ai quadranti e alle province fino alle reti

che a livello regionale e sovra regionale connettono i sistemi territoriali regionali tra loro e

con quelli sovra regionali.

A livello provinciale vengono identificati gli Ambiti di Integrazione Territoriale (AIT),di

dimensione intermedia tra quella comunale e quella provinciale.

Gli AIT sono costituiti da insiemi di Comuni gravitanti su un centro urbano principale e

rappresentano ambiti ottimali per la pianificazione strutturale locale, per costruire processi

di co-pianificazione e strategie di sviluppo condivise.

A guesta scala vengono evidenziate le relazioni di prossimita tra fatti, azioni e progetti che

coesistono ed interagiscono negli stessi luoghi.

Il Piano Territoriale Regionale inserisce il territorio comunale di Maggiora all'interno

dellAmbito di Integrazione Territoriale n.03.

PTR - Tavola di Progetto

AIPAIT 03 corrispondono i territori di collina a gravitazione su Borgomanero.
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AIT 3 - Borgomanero

Tematiche Indirizzi

Conservaziong del patrimonio baschivo, idrico, ambientale e paesaggistico della
bassa montagna, dei laghi, delle fasce fluviali 2 dell’alta pianura terrazzata.
Controllo della dispersione urbanz residenziale, legato soprattutto zll’espansione
di seconde case, e industriale recente, specie nella fascia pedemontana e lungo
gli assi stradali presso Belgirate, Lesa, Meina, Arona, Oleggio Castello & Castel-
letto sopra Ticino.

Valorizzazione del Bonifica di siti contaminati e recupera di aree dismesse utilizzando criteri ricon-
territorio ducibili ad APEA.

Razionalizzazione nella distribuzione dei servizi ospedalien e scolastici e delle
funzioni urbane in genere tra Borgomanero, Arona e Gozzano (sinergie di com-
plementarieta tra | centri).

Recupere della rete ferroviaria secondaria per |z mobilita interna al guadrante M-
E.

Produzione di energia da biomasse forestali.

Produzioni vinicole tipiche.

Produzione di frutticoltura e florovivaisme di pregio.

Promozione e sostegno dei servizi per le imprese (compresa logistica di distretto
e istruzione tecnica), dell'innovazione tecnologica, della ristrutturazione e coope-

Risorse e produ-
zZioni primarie

Ricerca, tecnolo- razione inter-aziendale del distretto industriale rubinetteria-valvolame, sua par-

gia, produzioni in- tecipazione alla piattaforma regionale per I'elettronica.

dustriali Settore tessile-abbigliamento in rete con quello degli AIT di Borgosasia, Biella e
Movara.

Potenziamento attraverso il raddoppic ferroviario della tratta Vignale (Novara)-
Oleggio-Arona (come previsto allinterno dell’Intesa Generale Quadro stipulata
tra il Governo e la Regione Plemonte in data 23 Gennaio 2009), sua interconnes-
Trasporti e logisti- sione con la pedemontana nord-piemontese e lombarda, con incremento della
ca nodalita dell’AIT in relazions alla facilitad di accesso a Novara (TAV), Malpensa &
Mord Milano, Corridoio 24, 5. Gottardo & rete insubrica.

Maodifica del tracciate ferroviario ad est di Gozzano ("gobba di Gozzano™) attra-
varso APQ.

Integrazione dell’AIT nel circuiti turistici deil laghi Maggiore & d'Orta {v. AIT Ver-
bania), con polarita di eccellenza (Orta San Giulio, Arona), anche attraverso la
Turismo valorizzazione di percorsi lacuali di tipo ciclo-pedonale, che colleghine tra loro il
sistema portuale.

Promozione del turismo fieristico e congressuale.
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PTR Strategia 1
Riqualificazione territoriale, tutela e valorizzazione del paesaggio

MORFOLOGIA E CARATTERISTICHE DEL TERRITORIO

Altimetria

Territori montani (ISTAT)

Territori di collina (ISTAT)

Territori di pianura (ISTAT)

Territori montani (L. 16/99 & s.m.i.}

)
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Art. 28. I territori di collina

[1] Il FTR assume come obiettivi prioritari per i territori di colling, cosi come individuati
nella Tavola di progetto, la promozione dei valori, delle attivita e delle potenzialita del
lavoro e dell'impresa rurale e individua nelle attivita economiche della produzione a-
gro-forestale e in guelle correlate una risorsa essenziale per lo sviluppo sociale e per
la qualificazione culturale e paesaggistica del territorio.

Indirizzi

[2] Il piano territoriale provinciale, in approfondimento di quello regionale, definisce il pe-
rimetro del territori interessati e, in ragione delle diverse caratteristiche degli stessi,
definisce obiettivi e politiche volte a salvaguardare: |la morfologia del terreno naturale
e di quello conseguente alla costruzione del paesaggio agrario mediante terrazzamen-
ti, ciglionamenti, ecc.; i boschi; le alberature diffuse (isolate, a gruppi, a filari, a mac-
chia); il sistema idrico primario e secondario; il sisterma del pozzi e delle sorgenti; il
sistema della viabilitd minore; I'assetto agrario costruito; le recinzioni storiche; il si-
stemna insediativo storico e dove presente, il sistema del trasporto su ferro con ade-
guati livelli di interscambio modale.

Direttive
[3] La planificazione locale, in attuazione ed approfondimento delle politiche e delle azioni
prefigurate dal piano territoriale provinciale:

a) definisce azioni volte a garantire: la tutela del patrimonio edilizio di impianto sto-
rico, la qualitd dei servizi, il miglioramento dell’accessibilitd, la valorizzazione & la
fruizione delle risorse dell'insieme del patrimonio storico-artistico ed ambientale
per favorire la percezione complessiva del contesto territoriale e pil in generale
del passaggio;

b) detta norme volte a favorire il recupero delle aree e degli edific dismessi o sot-
toutilizzati, la ricucitura e rimarginatura degli insediamenti esistenti impedendo la
saldatura degli stessi e la costituzione di nuovi agglomerati urbani;

¢} definisce regole compaositive per eventuall ampliamenti dell'urbanizzato in sintonia
con i caratteri degli insediamenti esistenti, nel rispetto della morfologia del territo-
ria, delle peculiarita del passaggio storico e del contesto ambientale;

d) incentiva l'attivitd agricola ammettendo il recupero o la realizzazione - stabilendo
preventivamente adeguati vincoli alle possibilita di mutamento delle destinazioni
d'uso - di fabbricati utili alla conduzione del fondo o per attivita di trasformazione
dei prodotti agricoli, con particolare riferimento a quelli tipici della zona interessa-
ta con apposita disciplina dimensionale, tipologica e localizzativa;

e) sostiene il reddito agricolo promovendo funzioni turistiche compatibili con il carat=-
tere di ruralitad del territorio legate alla diffusione dei prodotti locali, al riorienta-
mento delle praduzionl zoatecniche e all'incremento della fauna selvatica, nonché
alla valorizzazione delle risorse storico - culturali.

CONCLUSIONI DERIVANTI DALL’ANALISI DELLA COERENZA CON IL P.T.R.:
Nella presente variante non sono previsti interventi in contrasto con le norme del

P.T.R. vigente.
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8.2 Il Piano Paesaggistico Reqgionale (PPR)

La Regione Piemonte, con Deliberazione del Consiglio regionale 3 ottobre 2017, n.233 —
35836 “Approvazione del piano paesaggistico regionale ai sensi della legge regionale 5
dicembre 1977, n. 56 (Tutela ed uso del suolo)” pubblicata sul Supplemento Ordinario n. 1
al B.U. n. 42 del 19/10/2017, ha approvato il Piano Paesaggistico Regionale.

Il suddetto PPR, ai sensi dell'articolo 144, comma 2 del D. Igs. 42/2004, & divenuto
efficace il giorno successivo a quello della pubblicazione della deliberazione di
approvazione sul bollettino ufficiale della Regione Piemonte, per cui e efficace dal
20/10/2017.

Gli strumenti di pianificazione urbanistica, come previsto dall’articolo 46, comma 2, delle
NdA “Adeguamento del Ppr’ devono essere adeguati al Ppr entro ventiquattro mesi dalla
sua approvazione, ai sensi dell’articolo 145, comma 4, del Codice.

Ai fini delladeguamento al Ppr &€ necessario:

* perseguire gli obiettivi;

« orientare le azioni di pianificazione in coerenza con gli indirizzi;

« dare attuazione alle direttive;

* rispettare le prescrizioni e le specifiche prescrizioni d’uso.

L’articolo 2 delle NdA del Ppr “Caratteri delle disposizioni normative”, ai commi 2, 3e 4
definisce I'efficacia normativa delle previsioni del Ppr.

Nelle more del’adeguamento, come previsto dell’articolo 46, comma 9, delle NdA del Ppr,
ogni variante apportata agli strumenti urbanistici devono essere coerenti con le previsioni
del Ppr stesso, limitatamente alle aree oggetto della variante.

Tutte le varianti devono quindi rispettare le disposizioni cogenti e immediatamente
prevalenti del Ppr contenute nelle NdA all’articolo 3, comma 9, all’articolo 13, commi11, 12
e 13, all’articolo 14, comma 11, all’articolo 15, commi 9 e 10, all’articolo 16,commi 11, 12 e
13, all’articolo 18, commi 7 e 8, all’articolo 23, commi 8 e 9, all’articolo26, comma 4,
all’articolo 33, commi 5, 6, 13 e 19, all'articolo 39, comma 9 e all'articolo46, commi 6, 7, 8,
9, e nelle Schede del Catalogo dei beni paesaggistici del Piemonte, prima parte, e al
contempo dimostrare di essere coerenti con gli obiettivi, gli indirizzi e le direttive del Ppr.

Il regolamento Regionale prescrive che, in coerenza con i disposti dell’articolo 14, comma
1, punto 3 lettera 0a) della L.R. 56/1977, allinterno della Relazione illustrativa dello
strumento urbanistico uno specifico capitolo corredato da tavole o cartogrammi illustri il

rapporto tra le previsioni del Ppr e della variante al PRGC .
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In tale capitolo in primo luogo deve essere descritto come le finalita della variante dello
strumento urbanistico sono coerenti con gli obiettivi del Ppr e in che modo sono rispettati i
contenuti presenti nei diversi elaborati del Piano paesaggistico (Schede degli ambiti di
paesaggio, Norme di attuazione comprensive degli allegati, Schede del Catalogo dei beni
paesaggistici, Tavole di piano); deve inoltre essere inserita una tabella sulla base dello
schema di seguito riportato finalizzata a illustrare e a chiarire il riscontro del rispetto delle
norme del Ppr da parte della variante: tale tabella e finalizzata ad agevolare il riscontro del
rispetto del Ppr da parte della strumento urbanistico.

Nella prima parte della tabella (A) sono riportate le prescrizioni specifiche contenute nelle
schede del Catalogo dei beni paesaggistici, prima parte, relative agli eventuali beni
paesaggistici ex articoli 136 e 157 del Codice presenti sul territorio comunale, che
costituiscono previsioni immediatamente prevalenti sugli strumenti di pianificazione; nella
seconda colonna il comune dovra descrivere come la variante rispetta le prescrizioni
specifiche.

La seconda parte della tabella (B) e relativa alle componenti paesaggistiche individuate
dal Ppr stesso e disciplinate nelle Norme di attuazione a partire dall’articolo 13 delle NdA;
riporta il titolo dell’'articolo e, al fine di favorire la conoscenza e la comprensione dei
contenuti dello strumento regionale, i temi oggetto dell’articolo stesso rappresentati nella
cartografia del Ppr; nella prima colonna sono riportate unicamente le previsioni normative
che devono essere rispettate al fine di garantire la coerenza dello strumento urbanistico,
senza riportare le disposizioni relative ad altri strumenti o finalizzate al’adeguamento al
Ppr.

La seconda colonna descrive, anche con l'ausilio di eventuali cartogrammi che evidenzino
le previsioni dello strumento urbanistico, in che modo la variante proposta rispetti le
previsioni del Ppr, riferendosi puntualmente alle norme e alle tavole del Prg.

Si riporta dunque nel seguito la Tabella B di cui al Regolamento Regionale per
'adeguamento al Ppr in fase di approvazione da parte della Regione Piemonte

Le figure seguenti mostrano gli estratti delle tavole del Ppr relativi al comune di
MAGGIORA.

61



Comune MAGGIORA
Provincia NOVARA

~Gargallg

Ghskﬂe'bo

&

Variante parziale n°03/2022
LR 56/77 e s.m.i. - art.17 comma 5 lettera f)

N

4

pmi

o5

Briona

Ppr — Estratto Tavola P3 — Ambiti e unita di paesaggio

AMBITO 19 - COLLINE NOVARESI

Obiettivi

1.2.1. Salvaguardia delle aree protette, delle aree
sensibili e degli habitat originari residui, che
definiscono le componenti del sistema paesistico
dotate di maggior naturalitd e storicamente poco
intaccate dal disturbo antropico.

1.2.3. Conservazione e valorizzazione degli
ecosistemi a "naturalita diffusa” delle matrici agricole
tradizionali, per il miglioramento dell’'crganizzazione
complessiva del mosaico paesistico, con particolare
riferimento al mantenimento del presidio antropico
minimo necessario in situazioni critiche o a rischio di
degrado.

1.2.4. Contenimento dei processi di frammentazione
del territorio per favorire una pid radicata
integrazione delle sue componenti naturali ed
antropiche, mediante la ricomposizione della
continuitéd ambientale e |'accrescimento dei livelli di
biodiversita del mosaico paesaggistico.

Linee di azione

Formazione di nuovi boschi a contatto con boschi residui,
aree protette e Siti Natura 2000 e presso i relitti dei terrazzi
antichi.

Valorizzazione, negli interventi selvicolturali, delle specie
spontanee rare.

Conservazione e ripristino delle modalita di gestione del
vigneto con le piantate e le alberate campestri radicate
lungo corsi d'acqua, fossi, viabilita, limiti di proprietd ed
appezzamenti coltivati, per il lore grande valore
paesaggistico di produzioni tradizionali e di pregio
naturalistico.
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1.3.2. Riconoscimento del ruolo funzionale dei centri
storici nel quadro di una politica territoriale di rilancio
delle citta e sostegno ai processi di conservazione
attiva dell'impianto urbanistico ed edilizio, delle
pertinenze paesistiche e delle relazioni con il sistema
dei beni d'interesse storico, archeologico e culturale.

1.3.3. Salvaguardia e valorizzazione del patrimonio
storico, architettonico, urbanistico e museale e delle
aree agricole di particolare pregio paesaggistico,
anche attraverso la conservazione attiva e il
recupero degli impatti penalizzanti nei contesti
paesaggistici di pertinenza.

1.5.2. Contenimento e razionalizzazione delle
proliferazioni insediative e di attrezzature, arteriali o
diffuse nelle aree urbane e suburbane.

1.6.2. Contenimento e mitigazione delle
proliferazioni insediative nelle aree rurali, con
particolare attenzione a quelle di pregio paesistico o
produttivo.

1.7.4. Valorizzazione del sistema storico di utilizzo e
di distribuzione delle acque per usi produttivi dei fiumi
e dei canali, anche mediante attivita innovative.

1.9.1. Riuso e recupero delle aree e dei complessi
industriali o impiantistici dismessi od obsoleti o ad alto
impatto ambientale, in funzione di un drastico
contenimento del consumo di suolo e dell'incidenza
ambientale degli insediamenti produttivi.

1.9.3. Recupero e riqualificazione delle aree interessate
da attivitd estrattive o da altri cantieri temporanei con
azioni diversificate (dalla rinaturalizzazione alla
creazione di nuovi paesaggi) in funzione dei caratteri e
delle potenzialitd ambientali dei siti.

2.1.1. Tutela della qualitd paesaggistico-ambientale
delle acque superficiali e sotterranee.

2.4.1. Salvaguardia del patrimonio forestale.

2.4.2. Incremento della qualita del patrimonio
forestale secondo i piu opportuni indirizzi funzionali
da verificare caso per caso (protezione, habitat
naturalistico, produzione).

3.1.1. Integrazione paesistico-ambientale delle
infrastrutture territoriali, da considerare a partire
dalle loro caratteristiche progettuali (localizzative,
dimensionali, costruttive, di sistemazione
dellintorno).

4.4.1. Integrazione paesistico-ambientale e mitigazione
degli impatti degli insediamenti terziari, commerciali e
turistici, da considerare a partire dalle loro
caratteristiche progettuali (localizzative, dimensionali,
costruttive, di sistemazione dell'intorno).

Variante parziale n°03/2022
LR 56/77 e s.m.i. - art.17 comma 5 lettera f)

Conservazione integrata del patrimonio insediativo ed
edilizio storico degli abitati riferito ai ricetti, ai nuclei storici
ed ai castelli e le ville, dei nuclei frazionali e dei cascinali.

Salvaguardia del disegno e delle essenze dei giardini
connessi alle ville, dei segni territoriali della storia rurale,
degli edifici paleo-industriali (fornaci e mulini) e delle opere
idrauliche storiche (roggia Mora).

Blocco delle dispersioni insediative arteriali, soprattutto
intorno a Carpignano, tra Ghemme e Romagnano.
Contenimento delle proliferazioni insediative lungo i

versanti, soprattutto in relazione a sistemi rurali di pregio,
come a Ghemme e verso Romagnano e Carpignano.

Tutela diffusa del patrimonio minore: testimonianze della
paleo-industria (fornaci e mulini) e delle opere idrauliche e
infrastrutturali connesse al tracciato della roggia Mora.

Controllo delle trasformazioni e rigualificazione delle aree
produttive dismesse, secondo modelli di sviluppo sostenibile
ed integrato.

Riconversione delle aree estrattive in aree d'interesse
naturalistico, ad esempio zone umide d'interesse per
I'avifauna.

Conversione a prato stabile o ad arboricoltura delle terre a
minore capacita, per la prevenzione del rischio di
inquinamento delle falde.

Valorizzazione degli alberi a portamento maestoso e
mantenimente di alberi maturi, per la tutela della
biodiversita e la prevenzione dell'ulteriore diffusione di
specie esotiche.

Contenimento degli impatti prodotti dai grandi insediamenti
(commerciali, golf) al fine di riqualificare situazioni alterate
di porta urbana o di bordo (Sizzana).
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Ppr — Estratto Tavola P4.5 — Componenti paesaggistiche — Bassa Valsesia Novarese

Componenti morfologico-insediative

- Urbane consolidate dei centri minori (art. 35) m.i.2

Tessuti discontinui suburbani (art. 36) m.i.4
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Art. 35. Aree urbane consolidate

[1]. Il Ppr individua, nella Tavola P4, gli insediamenti urbani consolidati, costituiti da
tessuti edificati compatti, quali componenti strutturali del territorio regionale,
distinguendo tre tipi di morfologie insediative (m.i.):

a. urbane consolidate dei centri maggiori (m.i. 1);
b. urbane consolidate dei centri minori (m.i. 2);
c. tessuti urbani esterni ai centri (m.i. 3).

[2]. La disciplina delle aree di cui al presente articolo & orientata al raggiungimento dei
seguenti obiettivi:
a. qualificazione dello spazio pubblico e dell’accessibilita pedonale ai luoghi
centrali, con contenimento degli impatti del traffico veicolare privato;
b. caratterizzazione del paesaggio costruito con particolare attenzione agli
aspetti localizzativi tradizionali (crinale, costa, pedemonte, terrazzo, ecc.)
e agli sviluppi urbanizzativi.

Indirizzi
[3]. I piani locali garantiscono:
a. il potenziamento degli spazi a verde e delle loro connessioni con elementi
vegetali esistenti;
b. la riorganizzazione della mobilitd con formazione sistematica di aree a
traffico limitato;
c. il potenziamento della rete degli spazi pubblici, a partire da quelli
riconosciuti storicamente, anche con la riorganizzazione del sistema dei
servizi, delle funzioni centrali e dei luoghi destinati all'incontro, con il
coinvolgimento delle aree verdi, la formazione di fronti e di segni di
rilevanza urbana.
Direttive

[4]. I piani locali garantiscono il mantenimento e la valorizzazione dei caratteri edilizi
diffusi con particolare riferimento alle parti di citta precedenti al 1950 e verificano
e precisano la delimitazione delle aree interessate dalle m.i. 1, 2 e 3, tenendo
conto anche dei seguenti parametri:
a. presenza nelle carte IGM 1881-1924 della Carta Topografica d'Italia alla
scala 1:25.000;
b. dotazione di spazi pubblici fruibili con continuita per i centri dei nuclei
maggiori;
c. prevalenza di tipologie edilizie e di impianto di carattere extragricolo.
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Art. 36. Tessuti discontinui suburbani

[1]. Il Ppr identifica, nella Tavola P4 le aree di tipo m.i. 4, contigue ai centri e ai
tessuti urbani continui che, pur caratterizzate da estese urbanizzazioni in rapida
evoluzione, non hanno continuita e compattezza, presentando un assetto urbano
frammentario e frammisto ad aree libere interstiziali o a inserti di edilizia
specialistica, produttiva o terziaria.

[2]. 1l Ppr persegue i seguenti obiettivi:

a. riqualificazione delle aree urbanizzate prive di identita e degli insediamenti
di frangia;

b. contenimento e razionalizzazione delle proliferazioni insediative, arteriali o
diffuse nelle aree urbane e suburbane;

c. qualificazione paesaqggistica delle aree agricole interstiziali e periurbane,
con contenimento della loro erosione da parte dei sistemi insediativi e
nuova definizione dei bordi urbani e dello spazio verde periurbano;

d. riuso e recupero delle aree e dei complessi industriali o impiantistici
dismessi od obsoleti, anche in funzione del contenimento del consumo di
suolo e dell'incidenza ambientale degli insediamenti produttivi;

e. formazione di zone verdi significative nei centri urbani, nelle aree
periurbane e nelle fasce di mitigazione dell'impatto ambientale delle grandi
infrastrutture;

f. integrazione paesaggistico-ambientale delle infrastrutture territoriali, a
partire dalle loro caratteristiche progettuali.

Indirizzi

[3]. I piani locali garantiscono:

a. la definizione e il rafforzamento dei bordi dell'insediamento, con
potenziamento dell'identitd urbana attraverso il disegno di insieme del
fronte costruito e delle eventuali infrastrutture adiacenti;

b. il potenziamento della riconoscibilita e dell’identita di immagine dei fronti
urbani, con particolare riferimento a quelli di maggiore fruibilita dagli assi
di ingresso, con piani di riqualificazione e progetti riferiti alle “porte
urbane” segnalate e alla sistemazione delle aree di margine interessate
dalle nuove circonvallazioni e tangenziali, attraverso il ridisegno dei “retri
urbani” messi in luce dai nuovi tracciati viari;

c. lintegrazione e la qualificazione dello spazio pubblico, da connettere in
sistema continuo fruibile, anche con piste ciclo-pedonali, al sistema del
verde.
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Direttive
[4]. I piani locali verificano e precisano la delimitazione delle morfologie di cui al
comma 1 tenendo conto anche:

a. della contiguita con aree urbane di m.i. 1, 2 e 3, di cui all’articolo 35,
comprensive di residui non urbanizzati ormai disorganici rispetto agli usi
agricoli;

b. della prevalenza di lottizzazioni organizzate rispetto a insediamenti
individuali e privi di regole urbanistiche;

c. della prevalenza di lottizzazioni con tipologie ad alta copertura di suclo e
densita volumetrica bassa o media, intervallate da aree non insediate;

d. della presenza di trame infrastrutturali con caratteristiche urbane ancorché

incomplete.
[5]. Nelle aree di cui al comma 1 i piani locali stabiliscono disposizioni atte a
conseguire:

a. il completamento dei tessuti discontinui con formazione di isolati compiuti,
concentrando in tali aree gli sviluppi insediativi necessari per soddisfare il
fabbisogno di nuova residenza, compatibilmente con i caratteri distintivi
dei luoghi (geomorfologici e vegetazionali), limitando il piu possibile il
consumo di suolo in aree aperte e rurali, e potenziando l'integrazione con
gli ambiti urbani consolidati;

b. la configurazione di sistemi di aree fruibili, a verde alberato, con funzione
anche di connettivita ambientale nei confronti dei parchi urbani, da
ricreare mantenendo la maggior parte delle aree libere residuali inglobate
nelle aree costruite;

c. il mantenimento delle tracce dell'insediamento storico - soprattutto nel
caso di impianti produttivi, agricoli o industriali - e delle relative
infrastrutture, con particolare attenzicne per i fattori strutturanti

evidenziati all’articolo 7, comma 3;

d. la ricucitura del tessuto edilizio esistente, prevedendo adeguati criteri per
la progettazione degli interventi, nonché la definizione di misure mitigative
e di compensazione territoriale, paesaggistica e ambientale.

67



Comune MAGGIORA Variante parziale n°03/2022
Provincia NOVARA LR 56/77 e s.m.i. - art.17 comma 5 lettera f)

I. RAFFRONTO TRA LE PRESCRIZIONI CONTENUTE NELLE SCHEDE DEL CATALOGO PER | BENI
EX ARTICOLI 136 E 157 DEL CODICE E LE PREVISIONI DELLA VARIANTE

Prescrizioni specifiche Riscontro

Non presenti sulle aree oggetto di variante

IIl. RAFFRONTO TRA LE NORME DI ATTUAZIONE DEL PPR E LE PREVISIONI DELLA VARIANTE

Articolo 13. Aree di montagna

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 14. Sistema idrografico

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 15. Laghi e territori contermini

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 16. Territori coperti da foreste e da boschi

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 17. Aree ed elementi di specifico interesse geomorfologico e naturalistico

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 18. Aree naturali protette e altre aree di conservazione della biodiversita

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 19. Aree rurali di elevata biopermeabilita

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 20. Aree di elevato interesse agronomico

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 22. Viabilita storica e patrimonio ferroviario

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Art. 23. Zone d’interesse archeologico

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 24. Centri e nuclei storici

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 25. Patrimonio rurale storico

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 26. Ville, giardini e parchi, aree ed impianti per il loisir e il turismo

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 27. Aree ed impianti della produzione industriale ed energetica di interesse storico

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 28. Poli della religiosita

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 29. Sistemi di fortificazioni

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 30. Belvedere, bellezze panoramiche, siti di valore scenico ed estetico

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 31. Relazioni visive tra insediamento e contesto

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 32. Aree rurali di specifico interesse paesaggistico

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 33. Luoghi ed elementi identitari

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 34. Disciplina generale delle componenti morfologico-insediative

Non presenti sulle aree oggetto di variante
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Articolo 35. Aree urbane consolidate (m.i. 1, 2, 3)

Direttive

I piani locali garantiscono il mantenimento e la
valorizzazione dei caratteri edilizi diffusi con
particolare riferimento alle parti di citta precedenti
al 1950 e verificano e precisano la delimitazione
delle aree interessate dalle m.i. 1, 2 e 3, tenendo
conto anche dei seguenti parametri:

a. presenza nelle carte IGM 1881-1924 della Carta
Topografica d'Italia allascala 1:25.000;

b. dotazione di spazi pubblici fruibili con continuita
per i centri dei nuclei maggiori;

c. prevalenza di tipologie edilizie e di impianto di
carattere extragricolo.

Gli interventi previsti nella presente variante
garantiscono il mantenimento e la
valorizzazione dei caratteri edilizi diffusi,
seguendo in modo particolare i seguenti
parametri :

1) Utilizzo di Strutture presenti nelle carte
IGM 1881-1924

2) Dotazione di spazi pubblici fruibili

3) Previsione di tipologie edilizie di carattere
extragricolo

Articolo 36. Tessuti discontinui suburbani (m.i. 4)

Direttive

I piani locali verificano e precisano la delimitazione
delle morfologie di cui al comma 1 tenendo conto
anche:

a. della contiguita con aree urbane di m.i. 1, 2 e
3, di cui all’articolo 35,comprensive di residui non

urbanizzati ormai disorganici rispetto agli usi
agricoli;
b. della prevalenza di lottizzazioni organizzate

rispetto a insediamenti individuali e privi di regole
urbanistiche;

c. della prevalenza di lottizzazioni con tipologie ad
alta copertura di suolo e densita volumetrica
bassa o media, intervallate da aree non insediate;
d. della presenza di trame infrastrutturali con
caratteristiche urbane ancorché incomplete.

Gli interventi previsti nella presente variante
riqualificano alcune aree urbanizzate prive di
identitd in funzione del contenimento del
consumo di suolo.

Un solo intervento prevede I'ampliamento di
un’attivita produttiva esistente, ma in
continuita con il disegno di Piano vigente,
non presentando quindi un assetto urbano
frammentario.

Articolo 37. Insediamenti specialistici organizzati (m.i. 5)

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 38. Aree di dispersione insediativa (m.i. 6,7)

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 39. “Insule” specializzate e complessi infrastrutturali
(m.i. 8,9)

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 40. Insediamenti rurali (m.i. 10, 11, 12, 13, 14, 15)

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Art. 41. Aree caratterizzate da elementi critici e con detrazioni visive

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Art. 42. Rete di connessione paesaggistica

Non presenti sulle aree oggetto di variante

CONCLUSIONI DERIVANTI DALL’ANALISI DELLA COERENZA CON IL P.P.R.:

La riqualificazione di alcune aree urbanizzate prive di identita in funzione del
contenimento del consumo di suolo e la dotazione di spazi pubblici fruibili

costituiscono un motivo di coerenza con il dettato normativo del P.P.R.
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8.3 Il Piano Territoriale Provinciale (P.T.P.)

Il Piano territoriale provinciale (PTP) & uno strumento necessario al governo di uno sviluppo
territoriale sostenibile, intendendo con governo la capacita di indirizzare e di coinvolgere nel
processo decisionale e attuativo tutti i soggetti, istituzionali e non, che concorrono alla definizione
dell'assetto infrastrutturale e insediativo del territorio (in particolare i Comuni) e con sviluppo
sostenibile gli obiettivi di tutela e valorizzazione del patrimonio storico e paesistico e le condizioni
di compatibilitd delle trasformazioni territoriali con la difesa dellambiente e delle sue risorse e la

prevenzione del rischio idrogeologico.

Di qui la scelta di dare al PTP di Novara il valore di Piano paesistico e la sua natura di piano di
indirizzo strategico, nel quale i vincoli e le prescrizioni sono sostanzialmente limitati agli aspetti
direttamente o indirettamente ambientali e le scelte programmatorie sono soprattutto espresse in
termini di indirizzi e di direttive, che rispettano I'autonomia delle diverse competenze, ma
impegnano alla coerenza a obiettivi condivisi, al coordinamento e alla concertazione sia la

pianificazione locale e di settore sia I'attuazione degli interventi.

Sotto il profilo socio-economico, la Provincia di Novara mostra, nel contesto regionale e

interregionale, le seguenti caratteristiche:

o una regione di cerniera, adiacente e in parte interna all'area metropolitana milanese,
della quale condivide alcuni tratti tipici, ma anche territorio dalle maglie ancora
larghe, non ancora afflitto da gravi fenomeni di congestione;

o un crocevia infrastrutturale, dei sistemi autostradali, ferroviari e aeroportuali;

o un’area dallantica tradizione industriale, dai distretti industriali, dall’agricoltura
industrializzata, forte anche nelle colture specializzate, dall’economia turistica

o una struttura demografica “sana”, meno pesantemente toccata dai processi di
invecchiamento e di decremento;

o un territorio dalle risorse ambientali straordinarie.

| tratti principali dell’analisi sono esprimibili sinteticamente con il metodo di valutazione Swot
(Strenght, Weaknesses, Opportunities, Threat), finalizzato a identificare i punti di forza e di
debolezza del sistema locale alla luce delle opportunita, dei rischi e delle sfide che si manifestano
nellambiente esterno e, conseguentemente, a tratteggiare scenari evolutivi in grado di

esemplificare possibili traiettorie di sviluppo della provincia.

Dalla consapevolezza dei punti di forza e di debolezza di questo territorio e degli scenari che si
possono aprire nasce la definizione delle linee di indirizzo del Piano, che muove dalla spiccata
articolazione del sistema economico-territoriale novarese, proponendosi una strategia che punta
alla valorizzazione delle notevoli risorse locali e alla complementarieta funzionale rispetto alla

regione urbana milanese.
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Gli obiettivi generali possono essere cosi espressi:

rafforzare la vocazione industriale della provincia, favorendo anche la creazione e la
localizzazione di nuove imprese;

puntare sulla qualita e sullinnovazione del sistema produttivo;

rafforzare le interdipendenze tra le imprese e tra queste e il sistema dei servizi;

migliorare la competitivita del sistema territoriale;

conquistare un ruolo importante nel settore della logistica delle merci;

tutelare e valorizzare le risorse ambientali, paesistiche e storico culturali ridurre e moderare
gli impatti ambientali;

sviluppare un turismo ambientalmente sostenibile;

adottare metodi di produzione agricola di minore impatto, compatibili con le esigenze di
protezione dell’ambiente;

favorire la diversificazione colturale.

Obiettivi di questa natura richiedono strategie fortemente articolate a livello territoriale.

Particolare rilevanza ¢ stata posta all’'assetto ambientale e paesistico, obbiettivo primari privilegiato

nella pianificazione del territorio.
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Area Strategia Politiche
- connettere azioni di - promozione della funzione universitaria;
qualificazione dell'of- - creazione di un sistema integrato della ricerca;
ferta dei servizi a mi- - rafforzamento dei servizi avanzati a supporto dell'intero sistema delle imprese a
sure di rafforzamento scala provinciale e regionale;

Novara della struttura indu- - riorganizzazione del sistema creditizio;
striale nei segmenti - potenziamento della logistica delle merci.
tecnologicamente - rigualificazione urbanistica e sviluppo di progetti integrati di vasta area connessi a
avanzati. obiettivi economico-sociali

- migliorare il rapporto agricoltura-territorio (sisterazione del paesaggio agrario,
impiego di pratiche e di tecnologie a basso impatto ambientale, rispetto della resi-

- valorizzare la produ- denza e delle attivita ad essa connesse, sviluppo di iniziative nel settore dell’agritu-
zione risicola; rismo e della valorizzazione del patrimonio storico);

- rafforzare la rete dei - ridefinire il rapporto con il mercato attraverso la trasformazione in senso market
servizi alla persona oriented della produzione risicola;

Pianura per impedire ulteriore - rafforzare le relazioni produttive con le altre attivitd della filiera risicola (industria di
indebolimento demo- trasformazione, attivita di produzione e fornitura di mezzi tecnici per la produzione,
grafico dei comuni di con la relativa assistenza e con i servizi connessi, attivita finanziarie, assicurative,
minore dimensione. professionali);

- favorire I'accesso degli imprenditori agricoli agli aiuti finanziari e organizzativi di
settore, in particolare a quelli comunitari;

- sostenere il sistema distributivo nelle aree a rischio.

- rafforzare e qualificare I'offerta turistica (predisposizione di misure volte ad ac-
crescere la dimensione media d'impresa, azioni di marketing turistico finalizzate
all'inserimento dell'area nella rete dei grandi tour operator, nei circuiti del turismo

- valorizzare le risorse congressuale e del turismo d'affari);
ambientali e ricercare - valorizzare alcune aree attraverso iniziative economiche compatibili con l'integrita
sinergie tra politiche dell'ambiente (promozione di “turismo verde”, legato alla valorizzazione dei beni
Aree lacuali e ambientali, turistiche culturali e ambientali, incentivazione della realizzazione di attrezzature sportive,
collinari e di sostegno alle ricreative e per il tempo libero, attivazione di iniziative per I'agriturismo);

produzioni agricole ad - sostenere le produzioni agricole di gualita (miglioramento delle produzioni tipiche,

elevato valore aggiun- in particolare vitivinicole; organizzazione di attivitd formative; predisposizione di

to. servizi di consulenza tecnica, gestionale, commerciale; supporto ad attivita agro-
industriali; incentivazione di attivita eno-gastronomiche; formazione di strutture
sovra-aziendali, come consorzi di vendita, gruppi di acquisto, strutture associative);
favorire I'accesso degli imprenditori agricoli agli aiuti finanziari di settore, in partico-
lare a auelli comunitari.

- misure che puntano a ridurre il peso degli oneri burocratici e amministrativi (sup-
porto alla creazione di sportelli unici, ex Digs.112/98, arganizzati in forma consorti-
le);

- iniziative volte a migliorare qualitativamente I'offerta di aree produttive (piani
degli insediamenti produttivi caratterizzati da un percorso procedurale breve, da
un'accentuata flessibilita delle destinazioni d'uso, da plasticita dell'offerta edilizia,

Distretti indu- da buona qualita sia dell'assetto urbanistico e planivolumetrico complessivo sia
striali della della tipologia edilizia dei fabbricati, da un'efficace promozione e gestione delle
Subarea di | sostegno alle Pmi locali iniziative, da un'accorta dotazione di infrastrutture fisiche/tecnologiche e di servizi

Borgomanero attraverso interventi di collettivi, informativi e strategici);

e della Su- tipo post entry. - interventi finalizzati a favorire |a diffusione di alcuni fattori di sviluppo di natura
harea Ovest prevalentemente immateriale (miglioramento delle capacita di accesso a informa-
Ticino zioni e conoscenze strategiche; incentivazione dello scambio di esperienze tra le

imprese locali e tra queste ultime e imprese di altre aree, universita, centri di ricer-
ca, istituzioni locali; costituzione di centri servizi e centri tecnologici con la diretta
partecipazione sia progettuale che finanziaria delle piccole e medie imprese locali;
realizzazione di corsi di formazione per profili professionali emergenti - e/o di diffi-
cile reperibilita sul mercato del lavoro locale - e corsi di formazione per manager e
potenziali imprenditori).

I PTP prende infatti in considerazione in modo specifico e esauriente i valori ambientali del

territorio assumendo valore di Piano paesistico secondo le vigenti disposizioni legislative.

Per raggiungere I'obbiettivo preposto il PTP si & strutturato al fine di:

e fornire strumenti conoscitivi, obiettivi e criteri alla pianificazione di settore e locale

perché il paesaggio provinciale possa essere tutelato, conservato e valorizzato;

e indicare gli ambiti e le modalita con cui la Provincia dovra svolgere un ruolo di guida e

coordinamento nei confronti dei piani comunali ove caratteri unitari dellarea o
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specifiche azioni di tutela coinvolgono territori di piu comuni;

e individuare le aree e i tematismi per i quali la Provincia intende assumere direttamente
il compito di promuovere successivi livelli di pianificazione paesistica, sia aderendo ad
indicazioni in tal senso del Ptr, sia facendosi promotore di programmi e progetti di
intervento diretto, nelle situazioni nelle quali I'estensione territoriale e/o la particolare
rilevanza degli elementi lo richiedano;

e creare le basi per la costruzione di una Rete ecologica avvalendosi di un progetto di
rilevanza provinciale, ai sensi della Legge urbanistica regionale vigente, definito
strategico, in quanto fondamentale per la riqualificazione e valorizzazione dell'intero
territorio. Tale progetto, anche in adesione alle direttive comunitarie, si propone di
attivare politiche ambientali integrate con le politiche agricole e quelle urbane in modo
da garantire uno sviluppo sostenibile del territorio;

e in tal modo oltre agli aspetti strettamente ecologici viene arricchito anche il tema del
paesaggio nella sua accezione piu generale e legata agli aspetti percettivi. Il piano deve
essere capace di garantire su tutto il territorio provinciale le necessarie connessioni tra
le aree di prevalente naturalita, le aree agricole e le aree urbane, al fine di garantire uno
sviluppo compatibile del’ambiente e del paesaggio nel suo complesso;

¢ individuare, attraverso approfondimenti mirati le condizioni di tutela e la prevenzione dei

rischi legati alla struttura del suolo e del sottosuolo.
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Estratto Tav. A Caratteri territoriali e paesistici

Ambiti di elevata qualita paesistica sottoposti art.2.6.
a piano paesistico provinciale

B art.2.14. (Allegato 1
BCDE Centri storici al Titolo Il delle NTA)

Art. 1.5,
Ambid di elevata gualita paesistico-ambientale
sottopost a Piano Paesiztico di competenza provinciale

1. - Obiettivi Conzolidare, atiraverso la formarzione di Piani Pasesistici, la tutela e la conoscanza
di prandi ambiti di forte caraterizzazions passistica dal territorio nei quali ks
compresenza di aspett di namralita, sistemd insediativi storici, ativitd produtdve
agricals con forte dominanza paesistica, attivita turistche e per il tempo libera,
crea condizioni di grande fragilita del sistema paesistice ma anche di notzvole
potenzialifa per gli sviluppd del sistema insediative provinciale.

1_- Indirizz Gl indirizzi & le direttive rivalt alla formarions del Piami Passistict di competenza
Provinciale, sono differenziati per i diversi ambiti a seconda delle prevalenn
wocazioni del territorio. La Provincia per | zlabarazions dei Piani Passistici pus
promuevers une specifico "accorde di pianificazions” di cui all"art. 1.5. con gli enti
territoriali inferessati; pud moltre promuowvere specifici accordi di programma, o
altre procedure nagoziali , con la Regtons, 12 Province contermind, l= Comunity
montans per la realizzazione di interventi complessi di livello tarmitorale. Anche i
Comuni § oui t=rmitord sono intersssati dai perimetr nipertati in Tav, A), qualora la
Provincia non abbia gia provveduto, atraverso un accarde & pianificaziens o altra
forma di intesa, possono properTe alla Provincia una bozza di Piane Paesistico per
I'intera area.
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Mella artuazione dei PEG vigenti deve sssers posta particalare attenzions alla
conservazione degli elementl considerati fattori di caratterizzazione paesistica e
alla rutela delle visuali degli elementi dal patrimonio storico mdividuar dal PTE.

3.1 Intal senso @ progett e i piand atmuativi dei PRG vigent, relativi ad
interventi di nuova costiuzione ¢ ampliamenti di costmaziend esiztenti
legat a mutamenti 4i destinazioni 4 use, consentifi all interno del
perimetri d=i Piani Paesistici, dovranne essers auterizzad dai Comoumni
mteressafi prestando particolare atfenzions aghi aspetti di "compatibilita
passistico-ambientale”: tra gli elabarat tecnici che debbono
accompagnare la redazions di tali progerti, dovra essere richiesto un
apposite stadio di inserimento passageistico munite dalla necessana
documentazions fotografica. La Provincia ceordina, anche mediante
evenmuali "atti” di cui al precadente art. 1 5. nonche mediante I attivita
della "Commissions Terrtario”, modalita omogsnse per ambite di
redazione dei progett

3.2 I perimetni dells arse sottopeste 2 Plane Paesistico dal P.T.P. alla
Tavola di progetto &), sone mtenofi vincolanti fine alla approvazions dei
Piani stessi, mediante i guali possono essere definitl, con l'accordo di
planificazions di cui al precedants comma 2, eveniali Hmitati
scostamenti dal perimetro indicate, senza che ¢ié costituisca variante al
BT.P. staszo.

3.3 I Comumi interszsati dal perimetn cartografati, al fine di pantecipare
attivamente alla stesura del Piane Passistico. entra un anno dalla data di
approvazions del BT P, predizpongone la formazione dei "repenton”
comunali di cui all'art 3.2, per quanto riguarda la pressnza di beni sterici e
ambisnrali: panticolare attenzions dovrd essere prestata al censimento
deghi edifici rarali presenti nell’ambite considerato, alla loro destinazione
d'uso artaale. afinche la stesza strumentazione urbanistica locals possa
adeguatamente favorirz il recupero edilizio @ fonzionale dell’edilizia
dismessa, contenendo il pit possibile lo sviluppe di ares & noove
impianto, in particolare per "seconds case”. I repenion sone inolirs
mtegratl con la individuazione delle aree ad uso tunstico e per il tempo
libero, pubbliche e private, esistenti & con la segnalazions di evenmaali
propeste di mwovi interventi di significativita territoriale.

Cialla data di approvazione del P.T.P. e sino all’adezione del rispettive Planoe
Paesistico, evenmali progsti di varianti, di revisioni o di mwovi PRGC dei Comumni
mtersssari che componting, all"inteme delle arss sottoposts a Plano Passistca,
possibilita & muovi insediament] &' whanizzazioni di territerd agriceli, incolti.
bescati o che comungus non consentons possibilit edificatorie nella
strumentazions urbanistica vigents alla data di approvazione del P.T P, (fatia
eschusions di eventuali kot di completamento e'o interchusi in aree gia narmate al
contarno per funzion insediative, s2 gl stessi nsultane non in centrasto con gl
mdinizzi e le direttive emunciati ai precedenti punf 2 & 3), debbono essere
preventvamente concordati con la Provineia di Novara mediants 1" espressions dsl
"parers di compatibilita termtoriale” di cui al precedente ari. 1.7.

I Connmi sono terafi ad indicare all'interne degli ambiti, le ares che rivestono
caratteristiche di pragio tali da non consentirne Ia rasformarions urbanistica.

4.1 In wirm della ficonosciut valenza paesistico-ambientale degli ambiti
ozgsto del presents articolo, Il BT P dispone che ai sensi dal 3% comuma
dell’ari. 20 della L.E. £0/0E, pei termton perimeimati @ soitopost a Plan
Papsistici, comungue sino alla lore rispettiva approvazions & facenda salvi
evenfuali differsnti traftamenti normativi disposts dal Piani medesimi, futt
i progert di cui agli allepati B1. B2 & B3 della citata LE. 40/%8 siana
sottoposti alla fase di valutazions di imparto ambisntals.
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MNorme per i singoli ambiti:

E' costiraito dall"intero terrazzo flovioglaciale, che divide 1'alta piaoura
dell’Apogna da quells della Sesia a partire dal Parco Fegionale del Fensra

L ambito & interamente inserito nel Distretio del Vino "Canavese, Coste della
Sesia, Colline Wovaresi®, previsto dalla LR ® agosto 1908 n° 20, & comprends 1
territon 2 condumone vitivinicaola storici della prowincia di Mevara, con produzions
di wini D:OC di anrica data che, assieme agli elemenri di caratere nanmalistice
presenti nell area (porzions novaress del Parco delle Baragge), definizcono in
made del fuito particalars 1" ambito considerato.

La Garzaia 4 San Bemardine, gia sottopesta a vincolo ex L. 149730 (ora are. 130
DCL. 20019987 dal decrato 01.08.1935, Galassino, ed inserita pell’elenco dei
Biotopi (precedente art. 2.4), viens rcompresa all interne del penmetro di Fiano
Passistico, come area di elevata patumalita, per I'evidente rapports con le wisuali del
castello di Proh. sia af fini della predisposizions di un comideio ecolegico oa
I"ambito nanmale del termazzo e "ambite del tomente Apogna, al limite
settenirionale dzlle aree colitvate a riso.

& 1.- Diettive
Il Piano passistico definizce:

o Eli ambid territoriali destinan prevalsotemente alle coltivazion
specialistiche vitivinicole, atiraverse una analizi mirata alla
conoscenza della simathoa agraria dei seghi, delle comunicazioni
ira i lnoghi di produrione e § centr wrbani di riferimento;

o il sistema degli elementi geomorfologicd & namralistici presenri e
da softoparme a nitela artiva, anche avvalendosi della
collaborazions delle aziende agricole presenti. delineando le
principali strufiure di connessions A le ares a valenza
nanuralistica (Parco delle Baragge Parce della SesiaParco del
Fenera' sponde dzll’Azogna) & gli ecosistemi agman e le
condizioni di consenazione-ricosmuzrions deghi ambient di
baraggia e delle zone umide;

o 1l sistema del percarsi "ecomuseali® privilesiati, le carafieniztiche
di arredo dei percorsi stessi e delle zone di sosta, la rete ded puntl
di accoglisnza & ristaro 2 le lore caratferistiche, privilegiande il
recupero degli elementi di caransrizzazions del pamimonio
storice dell’arsa;

o la definitiva delimitazions del limite di espansions dells ares
inzediafive per i centr abifati interm al temazzo e per gl
evenfual nucled miners;

o le indicarioni di comtenute passistice per 1a tatela della fascia d&i
temritorie interessata dalla 55 142, pedemontana, & per la
riqualificarione dei frontl produrtivi in afaccio solla smada;

o le condizioni di inserimento di eventuall prandi arsali di
fruizione, gia delineati dalla pianificazione comunale (zolf di
Sizzame, verdi urbani estesi, ecc ), finalizzate alla comparibilita

ded maewi ecesistemi proposti con 3 stmoftora natumals e agricela
presanie;

o le modalita del recupera del patrimonio storico seconde quanto
indicato dalla LE 2099, are. 3 lett b) anche al fine di
"valorizzare Je tradizioni coltarali, folcleristiche e storiche” e
swiluppare "1'identita economica & secio-culurale del distretio”;

o le modalita & gli interventi di bonifica e di recupero ambientale
ded siti gia occupati da discariche per riffuti urbani:

o evenmali specifiche normative di nitzla delle wisuali dalla piamira
degli alementi starici e peografici del temazze.
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Art. 2.14,
Centri storici
Coordinamento delle nitele attive, principalments affidate alla pianificazions
locale, conservazions del caratteri peculian dell'impianto urbape storico,
articolazione di una rets conpscitiva della steria del temitonio.

I cenim storici individuati nella tavela A) del PTP costifuiscond un prima
mventarie di elementi di rifenmento del sistema insediative sterico che, m diversa
mizura ed in relazione ai meli politico-amminisoarivi svelt, ha connotata il
EMi0To DovATRSE.

La pianificarions conmmals, in seds di adeguamenta dei PEG al Piano Provincials,
armraverse la formazione del repertorio di cuwi all’ant 2.2, procede alla precisa
delimitazions e alla formulazions della normativa specifica per i centm storici, n
nferimente a guante previste all’at. 16, comma 3 delle Norme di athaazions dal
PTE., con panticolare attenzione a-

« la defimizione dei caratten wrhamistici peculian del centra;

« la conserazione degli spazi pubblici (srade & piazze) di anfica
formaziene, anche con mferimento alla ipologia dei marmifatt, guali
pavimentazioni, marciapiedi, slement 4i werde, ecc.;

la continw=ita o la qaalita ded parcersi di accesso alla zoza shorica:
ls condizicad & accessihilits o di visibilita ded cemirt stessd @ degh edifici
che Lt qualificanc.

3.1. La Amministrazions Provinciale sostens « varifica lo disposizioad
dalla pianificaricas locale i rifsrimento alla comogessita delle normative
di tutala all"intermo delle sub-ares stomico-culturali definite & pue
predivparre, atraverso progett mint o = acconds con | Comund
interessatl, la ete ded primcipali circait localt di fruixione.

3.1 Il PTP, iz comformita a quanto predivpesto dal PTER, clasifica i centri
sborici, elencat nell'allegato | dal pressate Titole I delle N.T.A in:

A cemtr storici di mlevanza regionale: cartterizzat da struthura
wezbana complessa, criginata in epoche diverss, dalla prevenza di
wdifici @ complesd mooumentali di dlevanza regicoals;

B: cantm storici di notevols rilevanza mgionale: carsterizza da
zotevele caniralits mupetto al temritonc mgionals o dauma
consisiente antica cantmalith rispetio al proprio tearitorio stonico
(wedi subamee storico-cultarali), dalla proseanza di cpars
architettomichs inserite in un tessuto urbane omogeneo;

C: canir storici di pedia rilevanza regicmals, di notewols
rilinanz paesistcs & culiurale provinciale: cambsrizzati da
mlabva ceatralita stonica ed atinale, da stofnrs whanistica
emitaria & caratterirzaty nella forea da specifica idsntita caltumale
@ architettonica;

D cemtri storici minori, & rilevaznz subrogicnals, che
costifmiscons parts Inhegrants dal tesswte storico-nsadiative
regionale, nai quali I'organizzaricss storica dal sszto urtazns &
bem comservata;

Dwdimisce inoltre, in mlazione alle specificita del terrtiborio
provinciale:

E: cemtri wtorici minori, di caratterizzazions di particelari ambid
dal passaggio provinciale, che conservano I'inplanto
planimstrice storice o opers architettoniche attment alla stora
civile o religicea del termiboric.

3.3. La pianificazions commmale recepiscs e indicazioni del FTP, @
adegma la propria nommativa, anche individeando maovi elemaent da
inwerire zelle categors mdividuate alla vece "E” dal PTP.

3.4 (Smalciat)

3.5, Gli intervant sagh spazi pubblici elo sugli spax apert peacepibid
dalls pubbliche wis, vazno accomspaznat da uno specifico studio sai
matariali, i colom @ Je forme, che ne dimostr 1a copspatibilita con by
meorfologia & gl alsment specifici dall Impixnte storico whane.
Qraalora lo strumseats erbanistice non siz adegnate ai comteneti del presents
articole, ned cemtri storici sono conssntiti nniraments ivterventi di manutezziong
ordinania o simacrdinaria, di restaure o osazameobe conservative, d ostruttarasions
wdilizia con metamento di destinazione d'wso, ove consentite daghi stument
vigent, senza alterarions ded camatter morfologicl & tpologict degli edifci:; sono
commoque it sahvi gl interrent ricozopawst in Pland Particolareggiat o'c Piaxd di
Eacapero gia approvatl o previst dai PR G .C. vigenti alla data di approvaricss dal
PTP
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Estratto Tav.B — Indirizzi di governo del Territorio

aree di controllo degli effetti ambientali e pacsaggistici art.4.13.
dello sviluppo insediativo residenziale

Art. 4.13,
Aree di controlle degli effetti ambientali & passaggistici
delle sviluppo insediative residenziale

1. - Obietiivi Conservare i caratien ambientali e passistocl dells aree afiraverse la verifica
prevemtiva della compatibilia ambisntale & eventnali mwovi insediamenti.

1. - Indirizz Malls ares prossime agli inssdiamenti esistentl, caratteTizzate da pregio ambisntals
dervante dai caratien morfelogicd & passaggisticl le muove previsioni inssdiative
somo gensralmente limitate ad ares di completamento di satumzons o ricucinr
degli spaz liberi residuali all imterng del perimetro dei cenin abitat; qualora
esigenze & fabbisepni rilevat in sede locale, adepuataments motivad, nchisdane di
estendere la perimetrazions del termtorio soggetio a prevision insediative sulle ares
mdividuate dalle cariografie dal PTP (Tavola B). sone da meetfere n afto analisi
preliminan wolte al cormetio mserimento ambisntale di miovi inssdiamenti
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Gl stramenti di pianificazions locale, qualora prevedano estensioni degli

mzediamenti sulls aree di ool al prezente articole, comprendone, ra gli elaborati di
analisi del plana, la lettora dei caratter morfologici del temitario e degl
msediamenti. In base alle mznlanze di tale letura gli soumenti urbanistcl
contengono specifiche norme per indinizzare gli imtervent: di tasformazione del
termtorio secondo principi di cosrenza con gl aspettl positivi che coraddistinpoone
il paesagpio pamrals, rurals e urbano (compatibilita con la morfologia del
termitorio, compatiazione insediativa in logoe della dispersiope, definizions dei
rapporti fra edificazione, spazl liberi & copertura vegetals, determinazione dei
parametri di edificazione in base ai riferimenti dal contesto ambientals, impiego di

materiali e coloraziond).

3.1. Iprogert df infrastarmars stradali ed impiantistiche foord term sone
carredati di previziond di attemuazione degli effetti di inserimento

pagsagglstiog.

Fatte salve lg prevision dei PRG wigend a'o adottad alla data di approvazions del

PTP., eventuali nueve previsioni inssdiative localizzate all'intern dells arss
perimetrate di cui al presente articolo, disposte da variant e'e ouwovwi stoaments
urbanistici, debbone essere sottoposte al "parers di compatibilita territoriale” di cw

all'are. 1.7.

4.1. In ozni caso |inreduzons di puove previsiond insediative relative a
superfici territoriali di estensione superiere a 10,000 mg puo essere
consenfita eschusivamente nel case m o gl strumenti arbanistici che le
prevedons siano carredati da approfondite anakisi e werifiche di
compatibilita ambientale ai senszi dell"allegato F della LE. 4092, con
particolare attenzione aglh aspett di inserimento passageistico & di

mdinzzo tipalegico-cosrative

TEMATICHE

PTCP

VARIANTE

Art. 4.13. Aree di controllo degli effetti ambientali e paesaggistici dello sviluppo

Insed

iativo residenziale

Indirizzi

Nelle aree prossime agli insediamenti esistenti,
caratterizzate da pregio ambientale derivante dai
caratteri morfologici e paesaggistici, le nuove
previsioni insediative sono generalmente limitate
ad aree di completamento di saturazione o
ricucitura degli spazi liberi residuali all'interno del
perimetro dei centri abitati; qualora esigenze e
fabbisogni rilevati in sede locale, adeguatamente
motivati, richiedano di estendere la
perimetrazione del territorio soggetto a
previsioni insediative sulle aree individuate dalle
cartografie del PTP (Tavola B), sono da mettere in
atto analisi preliminari volte al corretto
inserimento ambientale di nuovi insediamenti.

La variante limita nuovi
insediamenti ad aree di
completamento, con
ricucitura degli spazi liberi

Direttive

Gli strumenti di pianificazione locale, qualora
prevedano estensioni degli insediamenti sulle
aree di cui al presente articolo, comprendono, tra
gli elaborati di analisi del piano, la lettura dei
caratteri morfologici del territorio e degli
insediamenti. In base alle risultanze di tale
lettura gli strumenti urbanistici contengono
specifiche norme per indirizzare gli interventi di
trasformazione del territorio secondo principi di
coerenza con gli aspetti positivi che
cotraddistinguono il paesaggio naturale, rurale e
urbano (compatibilita con la morfologia del

territorio, compattazione insediativa in luogo
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della dispersione, definizione dei rapporti tra
edificazione, spazi liberi e copertura vegetale,
determinazione dei parametri di edificazione in
base ai riferimenti del contesto ambientale,
impiego di materiali e colorazioni).

CONCLUSIONI DERIVANTI DALL’ANALISI DELLA COERENZA CON IL P.T.P.:

Nella presente variante non sono previsti interventi in contrasto con le norme del

Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale
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9. COMPATIBILITA DELLA VARIANTE CON LA CLASSIFICAZIONE ACUSTICA

Alla presente variante & allegata la “VERIFICA DI COMPATIBILITA CON LA
CLASSIFICAZIONE ACUSTICA”, che contiene le valutazioni effettuate al fine di verificare
la compatibilita acustica delle modifiche apportate dalla Variante al vigente P.R.G. del

comune di MAGGIORA con la classificazione acustica del territorio comunale.
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10. COMPATIBILITA DELLA VARIANTE CON LA RELAZIONE GEOLOGICA

Alla presente variante & allegata la “VERIFICA DI COMPATIBILITA GEOLOGICA -
TECNICA”, che contiene le valutazioni effettuate al fine di verificare la compatibilita
geologica-tecnica delle modifiche apportate dalla Variante al vigente P.R.G. del comune di
MAGGIORA.
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11. ELABORATI COSTITUENTI LA VARIANTE PARZIALE

La presente terza variante parziale e costituita dai seguenti elaborati:

Relazione Urbanistica

NTA - vp3

Schede normative di zona - vp3

Verifica preventiva di assoggettabilita alla V.A.S. - Documento tecnico - D.
lgs.152/2006 e s.m.i. - art. 12 D. Igs. 4/08 — D.G.R. 12-8931/2008 — D.G.R. 25-
2977/2016.

Tavola 4.1 - vp3 uso del suolo urbano e carta di sintesi geologica tecnica

scala 1:2.000

Tavola 4.2 - vp3 uso del suolo urbano e carta di sintesi geologica tecnica

scala 1:2.000

Tavola 4.3 - vp3 uso del suolo urbano e carta di sintesi geologica tecnica

scala 1:2.000

Tavola 5 - vp3 centro storico visualizzazione dei tipi di intervento

scala 1:1.000

Verifica di compatibilita con la classificazione acustica

Verifica di compatibilita geologico-tecnica
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